Uchwala nr A_J05/2025/WZ
Walnego Zgromadzenia
Spoldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko- Wlasnosciowej we Wladyslawowie
z dnia 29 maja 2025 roku
w sprawie uchwalenia zmiany
Statutu
Spoldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wlasnosciowej we Wladyslawowie

§1.
Walne  Zgromadzenie  Spoéidzielni  Mieszkaniowej  Lokatorsko-Wlasnosciowej  we
Wiladystawowie na podstawie art. 38 § 1 pkt 10) ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo
spoldzielcze oraz § 56 pkt 10) Statutu Spéldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wiasnosciowej
we Wladystawowie postanawia uchwali¢ nastepujace zmiany Statutu:
1) § 3 Statutu Spoldzielni otrzymuje nowe, nast¢pujgce brzmienie:

1. Celem dzialalnosci Spoldzielni jest zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych i innych
potrzeb czlionkow oraz ich rodzin przez dostarczenie czlonkom samodzielnych lokali
mieszkalnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu oraz zarzqdzanie zasobami
lokalowymi.

2. Oprécz powyzszej dzialalnosci spoldzielnia prowadzi dzialalnosé gospodarczq, jak
rowniez dzialalnosé¢ spoleczng i kulturowgq.

2) § 4 Statutu Spoldzielni otrzymuje nowe, nastepujgce brzmienie:

Przedmiotem dzialalnosci Spéldzielni, wedlug ,, Polskiej Klasyfikacji Dzialalnosci” jest:

1) 68.32.Z - zarzgdzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie,

2) 68.10.Z - kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek,

3) 68.20.Z - wynajem i zarzgdzanie nieruchomosciami wlasnymi lub dzierzawionymi,

4) 68.31.Z — dzialalnos¢ agencji obstugi nieruchomosci,

5) 41.20.Z - roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkow mieszkalnych i
niemieszkalnych,

6) 41.10.Z — realizacja projekiow budowlanych zwigzanych ze wznoszenie budynkow,

7) 42.21.Z - roboty zwigzane z budowg rurociggow przesylowych i sieci rozdzielczych,

8) 42.22.Z - roboty zwigzane z budowq linii telekomunikacyjnych i elektroenergetycznych,

9) 77.40.Z - dzierzawa wlasnosci intelektualnej i podobnych produktow, z wylgczeniem prac
chronionych prawem autorskim

10) 64.19.Z - pozostale posrednictwo pienigzne,

11)66.19.Z - pozostata dzialalno$¢ wspomagajgca ustugi finansowe, z wylgczeniem
ubezpieczen i funduszow emerytalnych,

12) 53.20.Z — pozostata dziatalno$é pocztowa i kurierska,

13) 90.04.Z — dzialalnos¢ obiektow kulturalnych.

3) § 58 Statutu Spétdzielni otrzymuje nowe, nast¢pujace brzmienie:

1. O czasie, miejscu i porzqdku obrad Walnego Zgromadzenia Spoldzielnia zawiadamia
swoich cztonkow.

2. Czlonkowie Spoldzielni sq zawiadamiani przez wywieszenie ogloszen w biurze Zarzgdu
Spdldzielni i w budynkach Spdldzielni oraz zawiadomieniem w formie pisemnej
umieszczonej w skrzynce na listy lub elektronicznej przestanej na adres mailowy czlonka
co najmniej na 21 dni przed ustalonym terminem Walnego Zgromadzenia,

3. Zawiadomienie powinno zawieraé czas, miejsce, porzqdek obrad oraz informacje o
miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwal, ktore bedg przedmiotem
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obrad oraz informacje¢ o prawie czlonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

4. W wypadku wniesienia do porzqdku obrad dodatkowych spraw, uzupelniony porzqdek
obrad powinien by¢ podany do wiadomosci czlonkom Spoldzielni w sposob okreslony w
ust. I na 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

4) § 59 Statutu Spoldzielni otrzymuje nowe, nastepujgce brzmienie:

1. Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwal niezaleznie od liczby
obecnych na nim czltonkow.

Uchwaly podejmowane sq zwyklq wigkszoscig glosow. Przy liczeniu glosow uwzglednia

sig jedynie glosy za lub przeciw, bez uwzgledniania glosow wstrzymujgcych sie.

Walne Zgromadzenie moze podejmowal uchwaly jedynie w sprawach objetych
porzgdkiem obrad, podanym do wiadomosci czlonkom w terminie i w sposéb okreslony
w Statucie. Wyjgtek od tej zasady ustala si¢ dla odwolania czlonka Zarzgdu w zwigzku z
nie udzieleniem absolutorium.

4. Wiekszos¢ kwalifikowana wymagana jest:

a) 3/4 - dla podjecia uchwaly o likwidacji Spoldzielni i przywrocenia dzialalnosci
Spoldzielni w przypadku postawienia jej w stan likwidacji w trybie art. 113 § 1 pkt.
3 ustawy prawo spoldzielcze,

b) 2/3 - dla podjecia uchwaly o zmianie Statutu, o polgczeniu Spoéldzielni z inng
Spoldzielniq, o odwolaniu czlonka Rady Nadzorczej lub czlonka Zarzgdu.

5. Uchwale uwaza sig za podjetq, jezeli za uchwalg opowiedziala sie wymagana w Statucie
wiekszo$¢ ogolnej liczby czlonkow uczestniczgeych w Walnym Zgromadzeniu.

6. Dla waznosci uchwaty, o kidrej mowa w ust. 4 lit. a) koniecznym jest, aby w posiedzeniu
Walnego Zgromadzenia uczestniczylo lgcznie co najmniej 20% ogolnej liczby
uprawnionych do glosowania.

7. Glosowanie na obradach Walnego Zgromadzenia odbywa si¢ jawnie, z wyjgtkiem wyboru
Rady Nadzorczej oraz odwolania cztonkoéw Rady Nadzorczej i Zarzgdu.

8. Na zgdanie 1/5 obecnych, przewodniczqcy Walnego Zgromadzenia zarzqdza glosowanie
tajne w kazdej sprawie, z wyjgtkiem wyboru prezydium Walnego Zgromadzenia.

9. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzqgdza sie protokdl, ktory powinien by¢ podpisany
przez przewodniczgcego i sekretarza.

10. Protokoly Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzqd co najmniej przez 10 lat.
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5) § 64 Statutu Spoldzielni otrzymuje nowe, nastepujgce brzmienie:
Rada Nadzorcza sklada sig¢ z pieciu czlonkéw wybranych przez Walne Zgromadzenie w
glosowaniu tajnym sposrod czlonkow Spoldzielni obecnych na Walnym Zgromadzeniu.

6) § 68 Statutu Spéldzielni otrzymuje nowe, nastepujace brzmienie:

1. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona przewodniczgcego i sekretarza.

2. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona komisje rewizyjng, ktérej zadaniem jest badanie
gospodarki finansowej Spoldzielni, prawidlowoSci rozliczen z czlonkami Spéldzielni,
badanie sprawozdan finansowych i kontrola zabezpieczenia majgtku Spoldzielni.

3. Rada Nadzorcza w miare potrzeby moze powolywaé takze komisje do zbadania
poszczegolnych spraw.

4. Szczegolowy zakres i tryb dzialania komisji rewizyjnej okresla Regulamin Rady
Nadzorczej, zas pozostatych komisji okreslajg ich regulaminy uchwalane przez Rade
Nadzorczg.
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7) § 69 Statutu Spotdzielni otrzymuje nowe, nastgpujgce brzmienie:

1.

2
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Posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje jej przewodniczqcy lub w razie jego nieobecnosci
sekretarz, co najmniej raz na kwartal okreslajgc przy tym proponowany porzgdek obrad.
Tryb zwolywania Rady Nadzorczej i sposob jej obradowania okresla Regulamin Rady
Nadzorczej przyjety i zatwierdzony przez Walne Zgromadzenie.

Termin pierwszego posiedzenia Rady Nadzorczej ustala Przewodniczgcy Walnego
Zgromadzenia w celu ukonstytuowania si¢ Rady, w terminie nie dluzszym niz 7 dni o daty
wyborow.

8) § 73 Statutu Spoétdzielni otrzymuje nowe, nastgpujgce brzmienie:
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2.

Czlonkom Rady Nadzorczej bez wzgledu na petniong funkcje przystuguje wynagrodzenie
w formie ryczaltu miesigcznego brutto w wysokosci 7,5 % minimalnego wynagrodzenia,
o ktérym mowa w ustawie z dnia 10.10.2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace.
Wynagrodzenie, o ktorym mowa w ust. 1 wyplacane jest w formie miesigcznego ryczaltu,
bez wzgledu na ilos¢ posiedzen.

9) § 74 Statutu Spoéldzielni otrzymuje nowe, nastepujgce brzmienie:

1

2

Zarzqd Spoldzielni sklada si¢ z dwdch osob, tj. Prezesa Zarzqdu i Zastepcy Prezesa
Zarzgdu.

Glowny Ksiggowy Spoldzielni zatrudniony przez Spéldzielni¢ na podstawie umowy o
pracg moze zostac powolany przez Rade Nadzorczg na stanowisko Zastepcy Prezesa
Zarzgdu.

Czlonkowie Zarzqdu powolywani i odwolywani sq przez Rade Nadzorczg, przy czym
powolanie moze nastgpic¢ na czas okreslony lub nieokreslony.

Szczegdlowy tryb wyboru i powolywania czlondw zarzqdu okresla Regulamin Rady
Nadzorczej przyjety i zatwierdzony przez Walne Zgromadzenie.

Walne Zgromadzenie moze odwolaé tych czlonkéw Zarzqdu, ktérym nie udzielilo
absolutorium.

10) § 75 Statutu Spétdzielni otrzymuje nowe, nastepujace brzmienie:

1.
2.

3

4,

Zarzqd kieruje dzialalnoscig Spotdzielni oraz reprezentuje jg na zewngtrz.

Zarzqd podejmuje decyzje nie zastrzezone w ustawie lub Statucie dla innych organéw
Spoldzielni oraz sklada oswiadczenia woli w imieniu Spoldzielni.

Prezes Zarzqdu jest osobg dokonujqcg za Spéldzielnig czynnosci z zakresu prawa pracy
oraz pelni rolg kierownika biezgcej dziatalnosci Spéldzielni.

Zarzqd przedstawia sprawozdanie z dzialalnosci Radzie Nadzorczej i Walnemu
Zgromadzeniu.

§2.

Pozostata tres¢ Statutu pozostaje bez zmian.

§ 3.

Walne Zgromadzenie uchwala i przyjmuje tekst jednolity Statutu uwzgledniajacy powyzsze
zmiany, a stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 4.

Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjgcia ze skutkiem od ujawnienia zmiany Statutu w
Krajowym Rejestrze Sadowym.



Uzasadnienie
Uzasadnieniem dla podjecia niniejszej uchwaly jest rozszerzenie dzialalnosci Spéldzielni
o dzialalnos¢  spoleczno-kulturowq. Ponadto dgiqc do ograniczenia kosztow dzialalnosci
zarzqdczej uzasadnionym jest zmniejszenie ilosci Czlonkow Zarzqdu z 3 do 2 0s6b, zmniejszenie
ilosci Czlonkéw Rady Nadzorczej z 7 do 5 0séb oraz zmiane zasad wynagradzania Czlonkéw
Rady Nadzorczej, dostosowujge przy tym pozostale zapisy statutu.

Za uchwala glosowalo 2 @ czlonkow
Przeciw uchwale glosowato (:"g czlonkow

Przewodniczacy Sekretarz
Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia
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STATUT
Spoldzielni Mieszkaniowej
Lokatorsko - Wlasnosciowej
we Wladyslawowie
tekst jednolity

Dzial I. Postanowienia ogélne
§1.
Spoéldzielnia nosi nazwe ,.Spoldzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko-Wlasnosciowa we
Wiadyslawowie™ i zwana jest w dalszej czesci Statutu ,.Spotdzielnig™.
Siedzibg Spoldzielni jest miasto Wiadystawowo.
Spoldzielnia dziala na terenie miasta Wladystawowa.
Czas trwania Spoéldzielni jest nieograniczony.

§ 2.
Spoldzielnia jest dobrowolnym i samorzadnym zrzeszeniem nieograniczonej liczby oséb o
zmiennym skladzie osobowym 1 zmiennym funduszu udzialowym, ktéra prowadzi
dzialalnos$¢ gospodarczg w interesie swoich czlonkow.
Spoldzielnia prowadzi dzialalno$¢ w szczegolnosci na podstawie:
— ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r. prawo spoldzielcze (tekst jednolity Dz.U. z 2017 r.,
poz. 1560 wraz z pézniejszymi zmianami),
— ustawy z dnia 15.12.2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz.U. z
2018 r., poz. 845 wraz z pozniejszymi zmianami)
— niniejszego Statutu,
— regulaminéw uchwalonych przez organy statutowe Spoldzielni.
Jezeli w tresci Statutu uzywa sie okreslenia ,,ustawa” bez blizszego doprecyzowania dotyczy
to ustawy z dnia 15.12.2000 r. o spoldzielniach mieszkaniowych.
Zarzad Spoldzielni prowadzi rejestr cztonkow zawierajacy ich imiona 1 nazwiska oraz
miejsce zamieszkania (w odniesieniu do czlonkéw bedacych osobami prawnymi - ich nazwe
i siedzibg), wysokos¢ zadeklarowanych i wniesionych udziatow, wysokos$¢ wniesionych
wkladéw, zmiany tych danych, dat¢ przyjecia w poczet czlonkow, date wypowiedzenia
czlonkostwa i jego ustania, a takze inne dane przewidziane w Statucie. Cztonek Spoldzielni,
jego matzonek i wierzyciel cztonka lub Spoétdzielni ma prawo przegladac rejestr.

§3.
Celem dziatalnosci Spoldzielni jest zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb
czlonkéw oraz ich rodzin przez dostarczenie czlonkom samodzielnych lokali mieszkalnych,
a takze lokali o innym przeznaczeniu oraz zarzadzanie zasobami lokalowymi.
Oprocz powyzszej dziatalnosci spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza, jak rowniez
dziatalnos¢ spoteczng i kulturowa.

§ 4.

Przedmiotem dziatalnosci Spotdzielni, wedtug ,.Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci” jest:

1) 68.32.Z - zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie,

2) 68.10.Z - kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek,

3) 68.20.Z - wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wlasnymi lub dzierzawionymi,

4) 68.31.Z — dzialalno$¢ agencji obstugi nieruchomosci,

5) 41.20.Z - roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i
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niemieszkalnych,

6) 41.10.Z — realizacja projektow budowlanych zwiazanych ze wznoszenie budynkow,

7) 42.21.Z - roboty zwigzane z budowa rurociagow przesylowych i sieci rozdzielczych,

8) 42.22.7Z - roboty zwiazane z budowa linii telekomunikacyjnych i elektroenergetycznych,

9) 77.40.Z — dzierzawa wlasnosci intelektualnej 1 podobnych produktow, z wylaczeniem prac
chronionych prawem autorskim

10) 64.19.Z - pozostale posrednictwo pieni¢zne,

11)66.19.Z - pozostala dziatalnos¢ wspomagajaca ustugi finansowe, z wylaczeniem ubezpieczen
1 funduszow emerytalnych,

12)53.20.Z — pozostala dzialalno$¢ pocztowa i kurierska,

13)90.04.Z — dzialalnos$¢ obiektéw kulturalnych.

§ 5.

Spoldzielnia prowadzi dziatalno$¢ samodzielnie lub wspolnie z innymi podmiotami
gospodarczymi kierujgc si¢ zasadami rachunku ekonomicznego i w ramach tej dziatalnosci
zarzadza majgtkiem wlasnym i1 powierzonym, a w szczegolnosci prowadzi nastepujagce typy
dzialalnosci:

1) obstuga nieruchomosci na wlasny rachunek,

2) kupno i sprzedaz nieruchomogci na wlasny rachunek,

3) zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek,

4) wynajem nieruchomosci na whasny rachunek,

5) zarzadzanie nieruchomosciami na zlecenie.

§ 6.
Spoldzielnia ma obowigzek zarzadzania nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie lub
nabytymi na podstawie ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych 1 stanowiacych mienie jej
czlonkow.

§7.

1. Spoldzielnia moze zarzadza¢ nieruchomoscig niestanowigca jej mienia lub mienia jej
czlonkow na podstawie umowy zawartej z wlascicielem (wspolwlascicielami) tej
nieruchomosci.

2. Spoéldzielnia moze prowadzi¢ réwniez inng dziatalno$¢ gospodarczg bezposrednio zwigzang
z realizacjg celu jej dziatania, o ktorym mowa w § 3, w tym tworzy¢ lub przystgpowac do
innych organizacji gospodarczych i spotecznych, jak tez zawiera¢ umowy o wspolpracy z
innymi osobami dla realizacji celow i zadan statutowych. Spoldzielnia moze tez przystapic
do zwigzku rewizyjnego.

3. Organem uprawnionym do podejmowania decyzji o utworzeniu lub przystapieniu do
organizacji wskazanych w ust. 2 jest Walne Zgromadzenie, ktore decyduje réwniez o nabyciu
i zbyciu udzialow (akcji) tych organizacji.

Dzial I1. Czlonkowie Spéldzielni, ich prawa i obowigzki
Rozdzial 1. Czlonkowie Spéldzielni
§8.

1. Czlonkiem Spoldzielni jest osoba fizyczna, chocby nie miata zdolnosci do czynnosci

prawnych lub miata ograniczong zdolnos¢ do czynnosci prawnych, ktore;j:

a) przyshuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

b) przystuguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego,

¢) przystuguje roszczenie o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego,
d) przystluguje roszczenie o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu, zwane dalej
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..ekspektatywa wihasnosci™.
Czlonkami Spoldzielni sa oboje malzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im
wspolnie, albo jezeli wspolnie ubiegaja si¢ 0 zawarcie umowy o ustanowienie spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wlasnosci lokalu.
Czlonkiem Spéldzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spoldzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu. Osobie tej nie przystuguje spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego.
Czionkiem Spotdzielni moze by¢ osoba fizyczna lub prawna, ktora nabyla prawo odrebnej
wilasnosci lokalu.
Wiascicielowi lokalu, ktéry nie jest czlonkiem Spoéldzielni, przystuguje roszczenie o
przyjecie w poczet czlonkéw spotdzielni.
Osoba, ktéra nabyla prawo odregbnej wlasnosci lokalu, zachowuje czlonkostwo w Spotdzielni.
Jezeli spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wlasnosci lokalu albo
ekspektatywa wlasnosci nalezy do kilku osob, cztonkiem Spoldzielni moze by¢ tylko jedna z
nich, chyba ze przyshuguje ono wspdlnie matzonkom. W przypadku zgloszenia si¢ kilku
uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie
wyznaczonego przez Spoéldzielni¢ terminu wystapienia do sadu, nie dluzszego niz 12
miesi¢cy, wyboru dokonuje Spoldzielnia. Do czasu rozstrzygniecia przez sad lub wyboru
dokonanego przez Spotdzielni¢ osoby, ktérym przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo
do lokalu, prawo odrgbnej wlasnosci lokalu albo ekspektatywa wlasnosci moga wyznaczyé
sposrod siebie pelnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajacych z czlonkostwa
w Spoétdzielni.
Jezeli spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wlasnosci lokalu nalezy
do kilku osob, ktdre sa czlonkami Spétdzielni lub czgs¢ z nich jest cztonkiem Spoldzielni z
tytutu posiadania prawa do lokalu, osoby te moga nie dokonywaé wyboru i pozostaja
czlonkami Spoéldzielni. Jezeli zglosi sig kilka 0sob, z ktorych czesé jest cztonkiem Spoldzielni
z tytulu posiadania lokalu, a cze$¢ nie jest cztonkiem stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w
ust. 7.
Spoldzielnia nie moze odmoéwié przyjecia w poczet czlonkéw niebedacego jej czlonkiem
wiasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa odrebnej
wlasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta.

Rozdzial I1. Powstanie czlonkostwa

§9.

Czlonkostwo w Spétdzielni powstaje z chwila:

1)
2)
3)
4)

5)

6)

nabycia roszczenia o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

nabycia ekspektatywy wlasnosci,

zawarcia umowy nabycia spétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu,

zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostalo nabyte wcze$niej,

uplywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w § 28 ust. 3, w przypadkach przewidzianych
w § 221§ 28 ust. 1, jezeli przed uplywem tego terminu jedna z osob, o ktérych mowa w § 28
ust. 1, zlozyla pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem ust. 6,
prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postgpowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez Spoldzielnig, o ktdrych mowa w § 28 ust. 3 w przypadkach
przewidzianych w § 28 ust. 1, jezeli pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o
ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zglosita wiecej niz
jedna osoba.
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Zalgcznik nr 1

do uchwaty nr &j-’(}j/.? 025/WZ Walnego Zgromadzenia
Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wlasnosciowej
we Wladystawowie = dnia 29 maja 2025 roku

Rozdzial I11. Ustanie czlonkostwa
§ 10.

Czlonkostwo w Spoldzielni ustaje na skutek:
wystgpienia czlonka,
$mierci czlonka, a w odniesieniu do osoby prawnej w przypadku jej ustania,
wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
zbycia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udzialu w tym prawie,
zbycia prawa odrgbnej wlasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie,
wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spodldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,
7. zbycie ekspektatywy wlasnosci lub udzialu w tym prawie.

oL W —

&11.

1. Czlonkostwo w Spoéldzielni ustaje w przypadku podjecia przez wiascicieli lokali uchwaty na
podstawie § 42 , ze w zakresie ich praw 1 obowigzkéw oraz zarzgdu nieruchomoscig wspélna
beda mialy zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wilasnosci lokali.
Czlonkostwo w Spéldzielni ustaje z datg uprawomocnienia sie uchwaty.

2. Czlonkostwo w Spotdzielni ustaje w przypadku wyodrebnienia wlasnosci ostatniego lokalu,
Jjezeli w ciagu 3 miesiecy od wyodrebnienia ostatniego lokalu nie zostanie podjeta uchwata
przez wigkszos¢ wlascicieli lokali, ze w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzadu
nieruchomoscia wspodlng stosuje si¢ odpowiednio art. 27 ustawy. Czlonkostwo ustaje
nastgpnego dnia po uplywie 3 miesiecy.

§12,

1. Czlonek Spoldzielni bedacy wlascicielem moze wystgpié ze Spotdzielni w kazdym czasie za
wypowiedzeniem zlozonym Zarzadowi, ktdre pod rygorem niewaznosci powinno by¢
dokonane na pi$mie.

2. Okres wypowiedzenia wynosi 30 dni i1 rozpoczyna si¢ pierwszego dnia miesiaca
kalendarzowego nastepujacego po dniu zgloszenia wystgpienia. Na wniosek cztonka okres
wypowiedzenia moze by¢ za zgodg Zarzadu skrocony.

3. Za date wystapienia czlonka ze Spodldzielni uwaza si¢ nastepny dzien po uptywie okresu
wypowiedzenia.

§ 13.

1. Czlonka zmartego skresla si¢ z rejestru cztonkéw ze skutkiem od dnia, w ktérym nastapita
$mierc.

2. Osobg prawna bedaca czlonkiem Spoéldzielni skresla sie z rejestru cztonkow ze skutkiem od
dnia ustania osobowo$ci prawne;j.

3. Czlonka Spétdzielni, ktory dokonal zbycia spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu,
albo zbycia prawa odrebnej wlasnosci lokalu lub udzialu w tym prawie skresla si¢ z rejestru
cztonkoéw ze skutkiem od dnia, w ktérym nastapito zbycie.

4. Skreslenia dokonuje Zarzad na podstawie dokumentéw stwierdzajgcych zaistnienie
okolicznosci wymienionych wust. 1, 21 3.

5. Jezeli czlonkowi przysluguje wigcej niz jeden tytul prawny do lokalu bedacy podstawg
uzyskania czlonkostwa, utrata cztonkostwa nastepuje dopiero w przypadku utraty wszystkich
tytutow prawnych do lokali.

Rozdzial IV. Prawa i obowiazki czlonkéw Spoéldzielni
§ 14.
Cztonkowi Spoldzielni przyshuguje:
1) czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spotdzielni,
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Zalgeznik nr |

do uchwaty nr A_O()S/.’(L’ﬁ. WZ Walnego Zgromadzenia
Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wiasnosciowej
we Wladystawowie = dnia 29 maja 2025 roku

2) prawo brania czynnego udzialu w zyciu Spoéldzielni i zglaszania wnioskow w sprawach
zwigzanych z jej dzialalnoscia,

3) prawo do otrzymania w sposob wskazany w ustawie i Statucie informacji o czasie miejscu i
porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,

4) prawo do otrzymania w sposob wskazany w ustawie i Statucie informacji o miejscu
wylozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwal, ktére bedg przedmiotem obrad
Walnego Zgromadzenia, oraz informacj¢ o prawie czlonka do zapoznania si¢ z tymi
dokumentami,

5) prawo zadania w trybie okreslonym w ustawie oraz Statucie zwolania Walnego
Zgromadzenia,

6) prawo zadania w trybie okreslonym w ustawie oraz Statucie zamieszczenia w porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia oznaczonych spraw,

7) prawo zglaszania projektoéw uchwat w trybie okreslonym w ustawie i Statucie,

8) prawo zglaszania poprawek do projektow uchwal Walnego Zgromadzenia w trybie
okreslonym w ustawie i Statucie,

9) prawo zaskarzania uchwal Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnosci z przepisami
prawa lub Statutu,

10) prawo otrzymania kopii uchwal organéw Spoldzielni i protokotéw obrad organéow
Spotdzielni,

11) prawo zadania odpisu obowigzujacego Statutu oraz odpisu wydanych na jego podstawie
regulaminow,

12) prawo przegladania rejestru cztonkow,

13) prawo do otrzymania kopii protokolow lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz
faktur i umow zawieranych przez Spoétdzielnie z osobami trzecimi,

14) prawo odwolywania si¢ w postgpowaniu wewnatrzspoldzielezym od uchwatl podjetych przez
organy Spéldzielni,

15) prawo do korzystania, wraz z osobami wspdlnie zamieszkujacymi z wszystkich wspolnych
pomieszczen, urzadzen, ustug i s$wiadczen Spétdzielni,

16) prawo zawarcia umowy o ustanowienie prawa do lokalu w trybie okreslonym Statutem
Spotdzielni,

17) prawo zadania zawarcia umowy:

a) przeniesienia wlasnosci lokalu, do ktorego czionkowi przystuguje spoéldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

b) przeniesienia wiasnosci lokalu, do ktérego czlonkowi przystuguje spoldzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego,

18) prawo Zzadania przedstawienia kalkulacji wysokodci optat zwigzanych z eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci w czgsciach przypadajacych na jego lokal, eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni,

19) prawo do wynajecia lokalu, do ktérego przystuguje cztonkowi spoldzielcze prawo do lokalu,

20) korzystanie z innych praw okreslonych w Statucie i ustawie.

§ 15.
1. Dokumenty, o ktérych mowa w § 14 ust. 10 i 13., wydawane w formie elektronicznej sa

bezplatne.

2. Odpis Statutu i regulaminéw wydanych na jego podstawie czlonek otrzymuje bezplatnie.

3. Szczegdlowy tryb wydawania i udostgpniania dokumentéw okre$la regulamin ustanowiony
przez Rade Nadzorcza.

§ 16.

Czlonek obowigzany jest:
1) przestrzega¢ postanowien Statutu, regulaminéw i uchwat organéw Spoldzielni,

i/
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do uchwaly nr /L U05/2025/wz w alnego Zgromadzenia
Spéldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wlasnosciowej
we Wiladystawowie = dnia 29 maja 2025 roku

2) wnies¢ wklad mieszkaniowy lub budowlany,

3) uiszcza¢ terminowo oplaty zwigzane z eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci w
czgsciach przypadajacych na jego lokal, eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spétdzielni,

4) zawiadamia¢ Spoldzielni¢ o zmianie danych zawartych w deklaracji czionkowskiej,

5) korzysta¢ z lokalu zgodnie z przeznaczeniem okreslonym przez Spoldzielnie,

6) zawiadamia¢ Spoldzielni¢ o zamiarze wykonania remontéw lokalu mieszkalnego. Dotyczy
to prac remontowych, ktére maja istotny wplyw na funkcjonowanie instalacji wewnetrznych
w budynku oraz konstrukcji budynku,

7) zawiadamia¢ Spoldzielni¢ o zmianie liczby 0sob zamieszkujacych w lokalu,

8) wystapi¢ do Spoldzielni o wyrazenie zgody na wynajecie lokalu na inne cele niz okreslone w
umowie o ustanowienie prawa do lokalu (przydziale),

9) dba¢ o dobro 1 rozwdj Spodldzielni oraz poszanowanie mienia Spéldzielni 1 o jego
zabezpieczenie,

10) niezwlocznie udostgpni¢ lokal w celu usunigcia awarii wywolujacej szkode lub zagrazajacej
bezposrednio powstaniem szkody,

11) udostepni¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w szczegolnie uzasadnionych wypadkach
réwniez doraznego przegladu stanu wyposazenia lokalu oraz ustalenia niezbgdnych prac i ich
wykonania,

12)udostepni¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce
majatkowego,

13)niezwlocznie udostgpni¢ lokal w celu zainstalowania urzadzen pomiarowych i
podzielnikowych dotyczacych zuzycia wody i ciepta, jak réwniez umozliwi¢ odczyt wskazan
tych urzadzen,

14) zawiadamia¢ o zmianie adresu zamieszkania (do korespondencji),

15) wykonywa¢ inne obowiazki okreslone w Statucie Spétdzielni.

§17.

1. W razie awarii wywolujacej szkode lub zagrazajgcej bezposrednio powstaniem szkody, osoba
korzystajaca z lokalu jest obowigzana niezwlocznie udostegpni¢ lokal w celu usuniecia awarii.
Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostepnienia lokalu, Spéldzielnia ma prawo
wejs$¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji, Strazy Miejskiej, a gdy wymaga to
pomocy Strazy Pozarnej - takze przy jej udziale.

2. Jezeli otwarcie lokalu nastgpilo pod nieobecnosé pelnoletniej osoby z niego korzystajace;j,
Spoldzielnia jest obowigzana zabezpieczy¢ lokal i znajdujgce si¢ w nim rzeczy, do czasu
przybycia tej osoby; z czynnoSci tych sporzadza sie protokot.

3. Po wczedniejszym uzgodnieniu terminu osoba korzystajaca z lokalu powinna takze
udostepni¢ Spotdzielni lokal w celu:

a) dokonania okresowego, a w szczeg6lnie uzasadnionych wypadkach réwniez doraznego
przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych
prac i ich wykonania,

b) zastgpczego wykonania przez Spoldzielnie prac obciazajacych czlonka Spoétdzielni albo
osobg nie bedacg czlonkiem Spoldzielni, ktorej przystuguje spoldzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu, albo wlasciciela lokalu nie bedacego czltonkiem Spétdzielni.

4. Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obcigzajgcego Spoldzielnie lub przebudowy,
Spéldzielnia moze zadaé¢ od o0séb korzystajacych z tego lokalu lub budynku jego
udostepnienia w celu wykonania koniecznych rob6t po wezesniejszym uzgodnieniu terminu.

5. Jezeli rodzaj remontu budynku tego wymaga, osoby korzystajace z lokalu lub budynku
obowiazane sa na zadanie i koszt Spoldzielni w uzgodnionym terminie przenies¢ si¢ do lokalu
zamiennego na okres wykonywania remontu, scisle oznaczony i podany do wiadomosci
zainteresowanych. Okres ten nie moze by¢ dhuzszy niz 12 miesiecy.

\
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do uchwaty nr A@ 05/2025/WZ Walnego Zgromadzenia
Spoldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wiasnosciowej
we Wiadystawowie = dnia 29 maja 2025 roku

W okresie uzywania lokalu zamiennego czlonek Spoldzielni badz osoba nie bedaca
czlonkiem Spoldzielni, ktorej przystuguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu albo
wlasciciel lokalu nie bedacy czlonkiem Spétdzielni wnosi jedynie oplaty za uzywanie tego
lokalu. Oplaty za uzywanie lokalu zamiennego, bez wzgledu na jego wyposazenie techniczne,
nie moga by¢ wyzsze niz oplaty za uzywanie lokalu dotychczasowego.

Lokalem zamiennym, o ktérym mowa w ust. 5 i 6, jest lokal zamienny w rozumieniu ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie kodeksu cywilnego (tekst jednolity: Dz.U. z 2016 r., poz. 1610 wraz z pdzniejszymi
Zmianami).

Rozdzial V. Post¢powanie wewnatrzspoldzielcze
§ 18.
Od uchwal organdéw Spoéldzielni w sprawach miedzy cztonkiem a Spoéldzielnia, czlonkowi
przyshuguje odwotanie:
a) od uchwaly Zarzadu - do Rady Nadzorczej,
b) od uchwaly Rady Nadzorczej - do Walnego Zgromadzenia.
Od uchwaly Rady Nadzorczej, ktora zapadla wskutek odwolania czlonka od uchwaly
Zarzadu, odwolanie do Walnego Zgromadzenia nie przystuguje.
Termin do wniesienia odwolania wynosi 14 dni od daty dorgczenia czlonkowi na pismie
zawiadomienia o uchwale wraz z uzasadnieniem, a termin rozpatrzenia odwotania wynosi:
a) przez Rade Nadzorcza 3 miesigce od dnia wniesienia odwolania,
b) przez Walne Zgromadzenie, na najblizszym posiedzeniu, jezeli zostalo zlozone co
najmniej 30 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.
Zawiadomienie powinno zawiera¢ pouczenie o prawie odwotania si¢ od uchwaly, terminie
do wniesienia odwolania i o skutkach jego niezachowania.
Organ odwolawczy powinien rozpatrzy¢ odwolanie wniesione po uptywie terminu, jezeli
opdznienie nie przekracza szesciu miesigcy, a odwotujacy usprawiedliwi je wyjgtkowymi
okoliczno$ciami.
Zarzad Spoétdzielni obowigzany jest dorgczy¢ odwolujacemu si¢ cztonkowi odpis uchwaty
organu odwolawczego wraz z jej uzasadnieniem w terminie dwoch tygodni od daty podjecia
uchwaty.

§ 19.
Whiesienie odwolania w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym powoduje zawieszenie biegu
przedawnienia lub terminéw zawitych do dnia zakonczenia tego post¢powania, jednakze
przez okres nie dtuzszy niz rok od dnia, w ktérym organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢
odwolanie.
Wnhiesienie przez czlonka odwolania w postepowaniu wewngtrzspéldzielczym nie ogranicza
go w dochodzeniu swych praw w drodze sagdowej. W razie wystgpienia na droge sadowa o to
samo roszczenie postgpowanie wewnatrzspdtdzielcze ulega umorzeniu.
W sprawach o wykreslenie czlonka z rejestru cztonkéw Spoéldzielni, czlonek swoich praw
moze dochodzié na drodze sadowe;.

Dzial I1I. Tytuly prawne do lokali.
Rozdzial I. Postanowienia ogolne
§ 20.

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych swych czlonkéw Spoétdzielnia w budynkach
stanowigcych jej wlasnos¢ lub wspotwlasnosé moze:
a) ustanawiac na rzecz czlonkow spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
b) ustanawiac na rzecz czlonkow prawo odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego,
c) wynajmowa¢ cztonkom lub innym osobom lokale mieszkalne i uzytkowe.
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Spoldzielnia moze takze wynajmowaé czionkom i innym osobom lokale mieszkalne i lokale
0 innym przeznaczeniu w budynkach w tym celu przez Spéldzielnie wybudowanych lub
nabytych.

Rozdzial 1. Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
§21.

Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia miedzy
0soba ubiegajgcg si¢ o ustanowienie tego prawa a Spoldzielnig umowy, o ktérej mowa w ust.
2, o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Umowa
powinna by¢ zawarta pod rygorem niewazno$ci w formie pisemnej.
Przez umowg o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spoldzielnia zobowiazuje si¢ odda¢ osobie, na rzecz ktorej ustanowione jest prawo lokal
mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowigzuje si¢ wnies¢ wklad mieszkaniowy oraz
uiszcza¢ oplaty okreslone w ustawie i w Statucie Spotdzielni.
Umowa o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zawarta
z inng osoba przed wygasnieciem prawa do tego lokalu jest niewazna.
Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione na rzecz
czlonka Spoldzielni albo czlonka Spoldzielni i jego matzonka.
Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w budynku
stanowigcym wiasnosc¢ lub wspotwlasnosé Spotdzielni.
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na
spadkobiercow i nie podlega egzekucji.
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby albo
do matzonkow.
Do ochrony spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sie
odpowiednio przepisy o ochronie wlasnosci.
Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie moze by¢ ustanowione na rzecz
czlonka Spéldzielni - osoby prawne;j.
Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez cztonka calego lub czesci lokalu
mieszkalnego nie wymaga zgody Spoéldzielni, chyba, ze byloby to zwigzane ze zmiang
sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czgsci. Jezeli wynajecie lub
oddanie w bezplatne uzywanie mialoby wplyw na wysokos¢ oplat na rzecz Spéldzielni,
czlonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spétdzielni o tej czynnosci.
Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czesci
wygasajg najpozniej z chwilg wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.
Czlonkowi Spoldzielni moze przystugiwac jedno spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego.

§ 22.
Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania cztonkostwa
oraz innych wypadkach okreslonych w Statucie.
W wypadku gdy przystuguje ono matzonkom, wygasnigcie prawa nast¢puje z chwilg ustania
czlonkostwa obojga matzonkow.

§ 23.
Po ustaniu malzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu malzenstwa, malzonkowie
zawiadamiajg Spoldzielni¢, ktéremu z nich przypada spétdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego.
Do momentu zawiadomienia Spétdzielni o tym, ktéremu przypadio spoldzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktorych matzenstwo zostato rozwigzane przez
rozwod lub uniewaznione, odpowiadaja solidarnie za oplaty, o ktérych mowa w § 49 ust. 1
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Statutu.

§ 24.

. Z chwilg $mierci jednego z malzonkow spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu

mieszkalnego, ktore przystugiwato obojgu malzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.
Postanowienia ust. 1 nie naruszajg uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wkiadu
mieszkaniowego.

& 25.

W przypadku zaleglosci z zaplata oplat, o ktérych mowa w § 49 ust. 1, za okres co najmniej

6 miesiecy, razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko

obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby

czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspélnej uciazliwym, Spéldzielnia
moze zadac¢ orzeczenia przez sad o wygasnigciu spoldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego.

W przypadku wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

Spoldzielnia, z zastrzezeniem § 28 1 § 26, oglasza nie pdzniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia

oproznienia lokalu przetarg na ustanowienie odrebnej whasnosci tego lokalu.

Zawiadomienie o przetargu wywiesza si¢ na tablicy ogloszen w biurze Spétdzielni, na stronie

internetowej Spotdzielni, na tablicach ogloszen w budynkach mieszkalnych oraz publikuje w

prasie lokalne;.

Warunkiem przeniesienia odrebnej wlasnosci lokalu jest wplata wartosci rynkowej lokalu.,

Wynagrodzenie notariusza za ogdt czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu

umowy oraz koszty sgdowe w postepowaniu wieczystoksiegowym obcigzaja osobe, na rzecz

ktorej Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wlasnosci lokalu.

Spoéldzielnia nie przenosi odrgbnej wiasnosci lokalu, jezeli:

a) osoba, ktorej przyslugiwalo spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a
ktorej prawo wygasto, zglosi roszczenie o ponowne ustanowienie spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku, o ktorym mowa w § 26 ust. 1,

b) osoba, o ktorej mowa w § 28 ust. 1, zglosi roszczenie o ustanowienie spéldzielczego
lokatorskiego prawa do tego lokalu.

§ 26.

Osobie, ktdrej przystugiwalo spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktorej
prawo wygasto z powodu nieuiszczania optat zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem jej
lokalu lub eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoldzieln,
przystuguje roszczenie do Spoldzielni o ponowne ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli splaci Spoéldzielni cale zadluzenie wynikajace z
nieuiszczania tych optat wraz z odsetkami.

Roszczenie, o ktorym mowa w ust. 1, przystuguje tylko wtedy, jezeli wczesniej nie zostat
ustanowiony tytul prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez
Spoldzielnig tytulu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest opréznienie lokalu przez
osobe, ktorej spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasto.

§27.
W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spoldzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa tego lokalu. Przystugujaca osobie
uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spotdzielnia uzyska od
osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spotdzielnie zgodnie
z postanowieniami stosownego regulaminu uchwalonego przez Rad¢ Nadzorczg.
7 wartosci rynkowej lokalu potragca si¢ nominalng kwote umorzenia kredytu w czesci
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przypadajgcej na ten lokal (pomoc uzyskana przez Spoldzielni¢ ze srodkéw publicznych),
kwote zaleglych oplat, o ktérych mowa w § 49 ust. 1 a takze koszty okreslenia wartosci
rynkowej lokalu.

§ 28.
W przypadku wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w
nastgpstwie $mierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktorych mowa w § 22, roszczenia o
zawarcie umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
przystuguja jego osobom bliskim.
Umowy, o ktorych mowa w ust. 1, zawiera si¢ na warunkach okreslonych w dotychczasowej
umowie o ustanowieniu spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.
Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1, konieczne jest ztozenie w terminie
jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgloszenia sie
kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym, biorgc pod uwage w
szczegdlnosci okolicznosé, czy osoba uprawniona na podstawie ust. 1 zamieszkiwata z bylym
czlonkiem. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spoldzielnie terminu
wystgpienia do sadu, wyboru dokonuje Spoldzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygat sad,
osoby, ktére pozostawaly w sporze, niezwlocznie zawiadamiajg o tym Spéldzielnie. Do
momentu zawiadomienia Spétdzielni o tym, komu przypadte spotdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadajg solidarnie za optaty, o ktérych mowa w § 49
ust. 1.

§29.

W przypadku wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, gdy

ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu, Spéldzielnia zwraca osobie uprawnionej

wniesiony wklad mieszkaniowy albo jego wniesiong cz¢$¢, zwaloryzowane wedtug wartosci
rynkowej lokalu.

Warunkiem zwrotu wartosci wkladu mieszkaniowego albo jego czesci jest:

a) wniesienie wkladu mieszkaniowego przez czlonka Spoéldzielni i zawarcie umowy o
ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego
wygaslo prawo przyshugujace innej osobie;

b) opréznienie lokalu, chyba ze czlonek Spoéldzielni zawierajgcy umowe o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktorego wygasto prawo
przystugujgce innej osobie, wyrazi pisemng zgode¢ na dokonanie wyptaty pomimo
nieoproznienia lokalu.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 2 lit. a), z wkladu mieszkaniowego potraca sie kwoty

zalegtych oplat, o ktorych mowa w § 49, a takze koszty okre$lenia warto$ci rynkowej lokalu.

Cztonek Spoldzielni zawierajgcy umowg o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa

do lokalu mieszkalnego, do ktdrego wygasto prawo przystugujace innej osobie, wnosi wktad

mieszkaniowy w wysokosci, o ktérej mowa w ust. 1.

Przez pojgcie zwaloryzowany wedlug wartosci rynkowej nalezy rozumie¢ wklad

mieszkaniowy zwaloryzowany wedlug wartosci rynkowej lokalu, o ktérej mowa w art. 2

ust. 4 ustawy.

Umowa o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta

z inna osoba przed wygasnigciem prawa do tego lokalu jest niewazna.

§ 30.

Po wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego czlonek oraz
zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktore prawa swoje od niego wywodzg sg obowigzani do
oproznienia lokalu w terminie 3 miesigcy. Na Spoldzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia
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innego lokalu.

§ 31.

. Czlonek Spoldzielni, ktoremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu moze
wystapic¢ z wnioskiem do Spoldzielni o zamiang swojego lokatorskiego prawa do lokalu na
inne spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu.

Warunkiem dokonania zamiany, o ktorej mowa w ust. 1 jest wystgpienie z wnioskiem o
zamiang dwoch zainteresowanych czlonkéw Spoétdzielni oraz brak zadluzenia z tytutu oplat,
o0 ktorych mowa w § 49 ust. 1.

W wypadku zamiany lokalu czlonek Spoldzielni zobowigzany jest wnie$¢ wklad
mieszkaniowy zwaloryzowany wedlug wartosci rynkowej lokalu. Na wkiad, ktory czionek
obowigzany jest wnie$¢ zalicza si¢ wklad mieszkaniowy wniesiony przez czionka na lokal
dotychczas przez niego zajmowany.

W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w
zwigzku z realizacja zamiany mieszkania Spoldzielnia wyplaca osobie uprawnionej
nadwyzke wartosci rynkowej tego lokalu, ktory zostat wyzej wyceniony przez rzeczoznawce
majatkowego.  Spoéldzielnia zwraca czlonkowi Spoéldzielni nadwyzke wkladu
mieszkaniowego lokalu dotychczas przez niego zajmowanego, po dokonaniu wplaty roznicy
wkladu przez czlonka, ktdry lokal zajmuje po zamianie.

Warunkiem wyplaty naleznosci z tytulu wygastego prawa osobom uprawnionym jest
wniesienie wymaganego wkladu mieszkaniowego przez osobe uzyskujagca w wyniku
zamiany spoéldzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu.

Spoldzielnia wyplaca naleznosci z tytutu wygastego prawa osobom uprawnionym w terminie
14 dni od dnia wniesienia wymaganego wkladu mieszkaniowego albo jego czgsci przez osobe
uzyskujaca spoldzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu w wyniku zamiany.

Koszty okreslenia wartosci rynkowej lokali, ktére maja by¢ przedmiotem zamiany obcigzajg
zainteresowanych czlonkow Spotdzielni.

Rozdzial I11. Spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
§ 32.

Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu jest ograniczonym prawem rzeczowym,
zbywalnym, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji.
Zbycie spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wklad budowlany.
Dopoki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkiadu jest niewazne.
Umowa zbycia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w
formie aktu notarialnego.
Przedmiotem zbycia moze by¢ ulamkowa czg¢éé spoldzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu. Pozostalym wspotuprawnionym z tytulu wilasnos$ciowego prawa do lokalu
przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej cz¢séci whasnosciowego prawa do
lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z
podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie z rzeczywistoscig
jest niewazna.
. Nabyweca spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ cztonkiem Spoéldzielni.
Jezeli nabycia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu dokonali wspolnie
malzonkowie, to czlonkami Spoldzielni sa oboje malzonkowie. Dotyczy to rowniez
spadkobiercy, zapisobiercy 1 licytanta. Nabywca zawiadamia niezwlocznie Spoldzielnie o

nabyciu prawa.

§ 33.

Spoldzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaly zatozone oddzielne ksiegi wieczyste
spoldzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu.
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§ 34.

1. Jezeli spoldzielcze whasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercéw, powinni
oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposréd siebie
petnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego
prawa, lacznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wiasnosci lokalu. W razie
bezskutecznego uplywu tego terminu, przedstawiciela wyznacza Sad na wniosek
spadkobiercow lub Spoétdzielni.

2. W razie $Smierci jednego z malzonkéw, ktorym spéldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
przystugiwato wspolnie, przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio.

§ 35,

W przypadku diugotrwatych zaleglosci z zaplata, o ktérych mowa w § 49 Statutu, razacego lub
uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujacemu porzadkowi
domowemu lub niewlasciwego zachowania tej osoby czyniacego korzystanie z innych lokali lub
nieruchomosei wspdlnej ucigzliwym, Spoéldzielnia moze w ramach postepowania sadowego
zada¢ sprzedazy spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu w drodze licytacji na
podstawie przepiséw Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Z
zgdaniem tym wystepuje Zarzad na wniosek Rady Nadzorcze;.

§ 36.

1. W wypadku wygasniecia spoldzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu Spéldzielnia
wyplaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkows lokalu. Przyshugujaca osobie uprawnionej
warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spoldzielnia uzyska od osoby
obejmujgcej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spétdzielnie, zgodnie z
postanowieniami stosownego regulaminu uchwalonego przez Rade Nadzorcza.

2. Warunkiem wyplaty wartosci spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu jest
oproznienie lokalu.

3. Po wygasnigciu spéldzielczego whasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego cztonek oraz
zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od niego wywodzg, sg obowigzani do
oproznienia lokalu w terminie 3 miesigcy. Na Spo6idzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia
innego lokalu.

§ 37
Do egzekucji ze spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu stosuje sie odpowiednio
przepisy o egzekucji z nieruchomosci.

§ 38.

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego lub czesci lokalu
nie wymaga zgody Spoéldzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania
z lokalu lub zmiang przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w
bezplatne uzywanie miatoby wplyw na wysokosé oplat na rzecz Spéldzielni, czlonek
obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spétdzielni o tej czynnosci.

2. Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu lub jego czesci wygasaja
najpozniej z chwilg wygasnigcia spoldzielczego prawa do tego lokalu.

Rozdzial IV. Odre¢bna wlasno$é lokali
§ 39.

1. Jezeli prawo odrebnej wiasnosci lokalu nalezy do kilku oséb, czlonkiem Spotdzielni moze
by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspélnie malzonkom. W wypadku
zgloszenia sig kilku uprawnionych rozstrzyga sad. Po bezskutecznym uply wie wyznaczonego
przez Spoldzielni¢ terminu wystgpienia do sadu, nie dluzszego niz 12 miesiecy wyboru
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dokonuje Spoéldzielnia.

Ustalenia terminu, o ktorym mowa w ust. 1 dokonuje Zarzad Spoldzielni.

Spoldzielnia nie moze odmowié przyjecia w poczet czlonkéw niebedacego jej czlonkiem
wlasciciela lokalu podlegajgcego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa odrebnej
wiasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.

W b2

§ 40.
Wiasciciel lokalu niebedacy czlonkiem Spoldzielni moze zaskarzy¢ do sadu uchwate Walnego
Zgromadzenia Spoldzielni w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrebnej wlasnosci
lokalu.

§ 41.

Jezeli wiladciciel lokalu zalega dlugotrwale z zaplatg naleznych od niego optat lub wykracza w
sposob razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo przez
swoje niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspélnej
ucigzliwym, Zarzad Spoéldzielni na wniosek wigkszosci wihascicieli lokali w budynku lub
budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci moze zada¢ sprzedazy lokalu w drodze
licytacji na podstawie przepiséw Kodeksu postgpowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci.
Wiascicielowi, ktérego lokal zostat sprzedany, nie przyshiguje prawo do lokalu zamiennego.

§ 42.

1. Wigkszo$¢ wiascicieli lokali w budynku lub budynkach polozonych w obre¢bie danej
nieruchomosci, obliczana wedlug wielkosci udzialéw w nieruchomosci wspdlnej, moze
podjg¢ uchwale, ze w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzadu nieruchomoscig wspélng
beda miaty zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali. Do
podjecia uchwaly stosuje si¢ odpowiednio przepisy tej ustawy.

2. Uchwala, o ktérej mowa w ust. 1, nie narusza przystugujacych cztonkom Spoéldzielni
spoldzielczych praw do lokali.

3. Jezeli w okre$lonym budynku lub budynkach polozonych w obrebie danej nieruchomosci
zostala wyodrgbniona wlasnos¢ wszystkich lokali, po wyodrgbnieniu wlasno$ci ostatniego
lokalu stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali.

4. Spoldzielnia w terminie 14 dni od dnia wyodrebnienia wlasnosci ostatniego lokalu w
okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci zawiadamia
o0 tym na pismie wiascicieli lokali w tej nieruchomosci.

5. W terminie 3 miesiecy od dnia wyodrgbnienia wlasnodci ostatniego lokalu wiekszogé
wlascicieli lokali w budynku lub w budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci,
obliczana wedtug wielkosci udziatéw w nieruchomosci wspdélnej, moze podjgé uchwate, ze
w zakresie ich praw i obowigzkow oraz zarzadu nieruchomoscia wspélng stosuje sie
odpowiednio art. 27 ustawy. Do podjecia uchwatly stosuje si¢ odpowiednio przepisy art. 30
ust. la, art. 31 1 art. 32 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali.

6. W zakresie nieuregulowanym w Statucie i ustawie do prawa odrebnej wlasnosci lokalu
stosuje si¢ odpowiednio przepisy ustawy o wiasnosci lokali, z zastrzezeniem ust. 7 i 8.

1. Zarzgd nieruchomosciami wspélnymi stanowigcymi wspotwlasno$¢ Spoétdzielni jest
wykonywany przez Spéldzielni¢ jako zarzad powierzony, o ktorym mowa w art. 18 ust. 1
ustawy z dnia 24.06.1994 r. o wlasnodci lokali, z zastrzezeniem art. 24' i art. 26 ustawy.
Przepisow ustawy z dnia 24.06.1994 r. o wlasnoscei lokali o zarzadzie nieruchomoscia
wspolng nie stosuje si¢, z wyjatkiem art. 22 oraz art. 29 ust. lila, ktore stosuje sie
odpowiednio.

8. Przepisow ustawy, o ktérej mowa w ust. 7, 0 wspolnocie mieszkaniowej i zebraniu whascicieli
nie stosuje si¢, z zastrzezeniem ust. 7, art. 24' i art. 26 ustawy. Do podjecia uchwaly, o ktorej
mowa w art. 22 ust. 2 1 4 ustawy, o ktdrej mowa w ust. 7, stosuje si¢ odpowiednio przepisy

T
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tej ustawy.
W przypadku. o ktorym mowa w ust. 3, stosuje si¢ przepisy art. 24" ust. 3 i 4 ustawy.

. W przypadku podje¢cia uchwaty, o ktérej mowa w ust. 1 lub w przypadku niepodjecia

uchwaly, o ktore mowa w ust. 5:

a) ustaje czlonkostwo wiascicieli lokali.

b) Spoéldzielnia niezwlocznie rozlicza z wlascicielami lokali tej nieruchomosci
zaewidencjonowane wplywy i wydatki funduszu remontowego oraz pozostate naklady na
remonty nieruchomosci wedtug stanu na dzien ustania czlonkostwa.

Przez pojgcie ..Spoldzielnia niezwlocznie rozlicza™ rozumie sig, ze Spoldzielnia w ciagu

miesigca od dnia zatwierdzenia sprawozdania finansowego przez Walne Zgromadzenie za

rok, w ktérym powstaly okolicznosci, o ktorych mowa w ust. 10, rozliczy na podstawie
prowadzonej ewidencji wpltywow i wydatkéw i dokona:

a) zwrotu wlascicielom lokali nadwyzki wplywow nad wydatkami funduszu remontowego,

b) obcigzenia wlascicieli lokali nadwyzka wydatkéw nad wplywami funduszu
remontowego.

Z chwilg ustania czlonkostwa wilasciciel lokalu staje sie wlhadcicielem $rodkéw

zgromadzonych na funduszu remontowym, o ktorym mowa w § 88 ust. 1, w wysokosci

odpowiadajgcej przypadajacemu na ten lokal udzialowi we wspdlwlasnosei nieruchomosci

wspolnej. Wysokos¢ tego udziatu ustala si¢ na podstawie ewidencji i rozliczenia wpltywow i

wydatkéw funduszu remontowego, o ktorych mowa w § 88 ust. 3, wedhug stanu na dzier

ustania czlonkostwa.

Przepisy ust. 12 stosuje si¢ odpowiednio do wlasciciela lokalu, ktéry nie byl czlonkiem

Spoldzielni

Od dnia powstania wspolnoty mieszkaniowej wlasciciele lokali sg obowiazani uczestniczyé

w wydatkach zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie

Spoldzielni, ktére sg przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujace w

okreslonym budynku lub osiedlu na podstawie zawartej ze Spotdzielnig umowy.

Rozdzial V. Najem lokali
§ 43.

Spoldzielnia moze wynajmowa¢ lokale mieszkalne i lokale o innym przeznaczeniu, w tym
garaze.
Spotdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne, jezeli nie moze ustanowi¢ do nich
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub prawa odrebnej wlasnosci, ze wzgledu na
cechy techniczno - uzytkowe tych lokali lub brak na nie popytu na rynku nieruchomosci.
Spoldzielnia moze wynajmowaé lokale czlonkom Spoldzielni i osobom nie bedacymi
czlonkami Spotdzielni.
Do najmu lokali mieszkalnych w budynkach stanowiacych wiasnosé Spoéldzielni maja
zastosowanie przepisy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowych zasobach gmin i o
zmianie kodeksu cywilnego (tekst jednolity: Dz.U. z 2016 r., poz. 1610 ze zmianami).

Rozdzial VI. Przeksztalcenie tytuléw prawnych do lokali
§ 44.

Na pisemne zadanie czlonka, ktoremu przystuguje spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, Spétdzielnia jest zobowiazana zawrze¢ z tym czionkiem umowe przeniesienia
wlasnos¢ lokalu.

§ 45.

Na pisemne zgdanie czlonka lub osoby niebgdacej cztonkiem Spoétdzielni, ktérym przyshiguje
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, Spoldzielnia jest zobowigzana

zawrze¢ z tym czlonkiem umowe przeniesienia wlasnosé lokalu.

F
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Zatgeznik nr |

do uchwaly nr AQ/M/.’U.’L’WZ Walnego Zgromadzenia
Spoldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wlasnosciowej
we Wladystawowie = dnia 29 maja 2025 roku

§ 46.
Spoldzielnia zawiera umowg, o ktérej mowa w § 44 i § 45 Statutu, w terminie 6 miesiecy od dnia
zlozenia wniosku przez osobe¢ uprawniong.

§47.

1. Czlonkowie Spoldzielni, ktorym przystuguja spoldzielcze lokatorskie prawa do lokali i
ktorzy wystepuja z wnioskiem o przeksztalcenie swojego spoldzielczego prawa do lokalu w
odrebng wlasnosc sa zobowiazani do:

a) splaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czeéci przypadajacej na ich
lokale, o ile Spéldzielnia skorzystala z pomocy podlegajacej odprowadzeniu do budzetu
panstwa uzyskanej ze srodkéw publicznych lub z innych $rodkow,

b) splaty zadluzenia z tytutu oplat, o ktorych mowa w § 49.

2. Czlonkowie Spoldzielni i osoby niebedace czlonkami Spoldzielni, ktérym przystuguje
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu 1 ktorzy wystepujg z wnioskiem o
przeksztalcenie swojego prawa w odrebng wlasnos¢ sa zobowigzani do splaty zadluzenia z
tytulu oplat, o ktorych mowa w § 49.

§ 48.
Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnosci dokonywanych przy zawieraniu umowy o
przeniesienie wlasnosci lokalu, koszty przygotowania i pozyskania dokumentéw oraz koszty
sgdowe w postepowaniu wieczystoksiegowy obciazajg wnioskodawce, na rzecz ktorego
Spoldzielnia dokonuje przeniesienia wlasnosci lokalu.

Rozdzial VII. Oplaty za uzywanie lokali
§ 49.

1. Czlonkowie Spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali sg obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci w czgsciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomos$ei stanowiacych mienie Spoldzielni przez uiszczanie oplat zgodnie z
postanowieniami Statutu.

2. Osoby niebedace czlonkami Spoéldzielni, ktorym przystuguja spétdzielcze wlasnosciowe
prawa do lokali sa obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z
eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni przez uiszczanie
oplat na takich samych zasadach, jak cztonkowie Spoéldzielni, z zastrzezeniem § 85 ust. 61 7
Statutu Spéidzielni.

3. Czlonkowie Spoldzielni bedacy wilascicielami lokali sa obowiagzani uczestniczyé w
pokrywaniu kosztéw zwiazanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci wspolnych, eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spdtdzielni przez uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami Statutu.

4. Wilasciciele lokali niebedacy czlonkami Spoéldzielni s obowigzani uczestniczyé w
pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych. Sa oni réwniez obowigzani uczestniczy¢ w
wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie
Spoldzielni, ktdore sg przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w
okre$lonych budynkach lub osiedlu. Obowigzki te wykonuja przez uiszczanie oplat na takich
samych zasadach, jak cztonkowie Spoldzielni z zastrzezeniem § 85 ust. 61 7.

5. Za optaty, o ktorych mowa w ust. 1 - 4 solidarnie z cztonkami Spoldzielni, wlascicielami
lokali niebedacymi cztonkami Spoétdzielni lub osobami niebgdacymi cztonkami Spotdzielni,
ktorym przyslugujg spéldzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, odpowiadaja osoby
petnoletnie stale z nimi zamieszkujace w lokalu, z wyjatkiem pelnoletnich zstepnych
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pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.
6. Odpowiedzialno$¢ osob, o ktorych mowa w ust. 5 ogranicza si¢ do wysokosci optat naleznych
za okres ich stalego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

§ 50.

Oplaty, o ktérych mowa w § 49 Statutu, wnosi si¢ co miesigc z gory do 15. dnia miesiaca.

2. Ztytulu spéznienia we wnoszeniu oplat Spoldzielnia nalicza odsetki ustawowe za opdznienie,
zgodnie z obwieszczeniem Ministra Sprawiedliwosci.

3. Spoldzielnia jest obowigzana przedstawi¢ kalkulacj¢ wysokosci optat na zadanie czionka
Spoldzielni, wlasciciela lokalu nie bedacego czlonkiem Spoéidzielni lub osoby nie bedacej
czlonkiem Spoéldzielni, ktorej przystuguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.

4. O zmianie wysokosci oplat Spotdzielnia jest zobowigzana zawiadomi¢ osoby, o ktorych w §
49 ust. 1 - 4 Statutu co najmniej na 3 miesiace naprzod na koniec miesigca kalendarzowego.
Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

5. W przypadku zmiany wysokosci oplat na pokrycie kosztow niezaleznych od Spéidzielni, w
szczegolnosci energii cieplnej, wody oraz odbioru sciekdéw, odpaddw i nieczystosci statych,
Spoldzielni jest obowigzana zawiadomié osoby, o ktorych mowa w § 49 ust. 1 - 4 i Statutu
co najmniej na 14 dni przed uplywem terminu do wnoszenia opfat, ale nie p6zniej niz
ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten termin. Zmiana wysokosci oplat wymaga
uzasadnienia na pismie.

6. Szczegdlowe zasady ustalania wysokosci oplat przypadajacych na poszczegdlne lokale
okresla regulamin zatwierdzony przez Rade Nadzorcza.

7. Cztonkowie Spoldzielni, osoby nie bgdace czlonkami Spoéldzielni, ktorym przyshuguja
spoldzielcze wlasnosciowe prawa do lokali oraz wilasciciele nie bedacy czlonkami
Spotdzielni moga kwestionowaé zasadnos¢ zmiany wysokosci optat bezposrednio na drodze
sadowej. W wypadku wystapienia na drog¢ sadowa ponosza oni oplaty w dotychczasowej
wysokosci. Cigzar udowodnienia zasadnosci zmiany wysokosci oplat spoczywa na
Spéidzielni.

8. Oplaty, o ktérych mowa w § 49 ust. 1 - 4, przeznacza si¢ wylgcznie na cele okreslone w tych
przepisach.

[e—y

Dzial IV. Organy Spéldzielni
Rozdzial I. Postanowienia ogélne

§ 51.
Organami Spoldzielni s3:
1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad.
§ 52.

Wybory do Rady Nadzorczej 1 Zarzadu jak réwniez odwolanie tych osob nastepuje w gtosowaniu
tajnym. Wybory sa dokonywane sposréd nieograniczonej liczby kandydatow.

§ 53.
Przy obliczaniu wymaganej do podjecia uchwaly przez organ Spoéldzielni wiekszosci glosow
uwzglednia sig tylko glosy oddane za i przeciw uchwale.

§ 54.
Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg bra¢ udzialu w glosowaniu w sprawach
bezposrednio ich dotyczacych 1 nie moga zajmowac si¢ interesami konkurencyjnymi wobec
Spoldzielni.
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Rozdzial 11. Walne Zgromadzenie
§ 55.

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spéldzielni.

Walne Zgromadzenie stanowig wszyscy czlonkowie Spotdzielni.

Prawo glosu stanowiacego na Walnym Zgromadzeniu majg jedynie cztonkowie Spoéldzielni.

Czlonek moze bra¢ udzial w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez pelnomocnika.

Pelnomocnik moze zastgpowac jednego czlonka. Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na

pismie pod rygorem niewaznosci i dotaczone do protokotu Walnego Zgromadzenia. Lista

petnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia.

5. Osoby prawne bedace czlonkami Spoéldzielni biorg udzial w Walnym Zgromadzeniu przez
ustanowionego w tym celu pelnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastgpowaé wiecej niz
jednego czlonka. Pelnomocnik osoby prawnej moze by¢ wybierany jako czilonek Rady
Nadzorczej.

6. Czlonkowie nie majgcy zdolnoscei do czynnoéci prawnych lub czlonkowie z ograniczona
zdolnoscig do czynnosci prawnych biorg udzial w walnym Zgromadzeniu przez
ustanowionego przedstawiciela. Cztonek reprezentowany przez przedstawiciela nie moze by¢
wybierany jako cztonek Rady Nadzorczej lub Zarzadu.

7. Kazdy czlonek ma jeden glos bez wzgledu na ilos¢ posiadanych udziatéw i lokali.

8. W Walnym Zgromadzeniu maja prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym przedstawiciele
zwigzku rewizyjnego oraz przedstawiciele Krajowej Rady Spoldzielczej.

9. Walne Zgromadzenie w Spoldzielni odbywa sie¢ w formie jednoczesnego wspdlnego
zgromadzenia wszystkich czlonkéw Spotdzielni.

10. Zarzad lub Rada Nadzorcza moze zarzadzi¢ podjecie okreslonej uchwaly przez Walne
Zgromadzenie na pismie albo przy wykorzystaniu srodkéw bezposredniego porozumiewania
si¢ na odleglosé.

11. Uchwala walnego zgromadzenia moze by¢ podjeta, jezeli wszyscy czlonkowie zostali
zawiadomieni o glosowaniu na pisSmie albo przy wykorzystaniu srodkow bezposredniego
porozumiewania si¢ na odleglos¢. Uchwata moze by¢ réwniez wynikiem gloséw czeéciowo
oddanych na pismie lub przy wykorzystaniu srodkéw bezposredniego porozumiewania sie na
odleglosé.

12. Przy obliczaniu kworum uwzglednia si¢ czlonkdéw uczestniczacych przez oddanie glosu na
pismie lub przy wykorzystaniu srodkéw bezposredniego porozumiewania si¢ na odlegtos¢.

13. Rozwigzania, o ktorych mowa w ust. 10-12, stosuje si¢ w czasie wprowadzenia stanu
zagrozenia epidemicznego lub stanu epidemii, o ktérych mowa w ustawie z dnia 5 grudnia
2008 r. o zapobieganiu oraz zwalczaniu zakazen i choréb zakaznych u ludzi (Dz. U. z 2020
r. poz. 1845, 21121 2401 oraz z 2021 r. poz. 159, 180 i 255 z pdzniejszymi zmianami).

% 10 B e

§ 56.

Do wytgczne] whasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkéw dzialalnosci gospodarcze;j,

2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzania sprawozdan rocznych i
sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskéw cztonkow Spotdzielni,
Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach i udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

3) rozpatrywanie wnioskdw wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego z
dzialalnosci Spotdzielni oraz podejmowanie uchwal w tym zakresie,

4) podejmowanie uchwal w sprawie podzialu nadwyzki bilansowe]j (dochodu ogdlnego) lub
sposobu pokrycia strat,

5) podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zakladu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,

6) podejmowanie uchwal w sprawie przystgpowania do innych organizacji gospodarczych oraz

wystepowania z nich, ) M
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oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan jaka Spoldzielnia moze zaciagnaé,

podejmowanie uchwal w sprawie polgczenia si¢ Spoldzielni, podziatu Spoidzielni oraz
likwidacji Spotdzielni,

rozpatrywanie w postgpowaniu wewnatrzspoldzielczym odwotan od uchwal Rady
Nadzorczej,

10) uchwalanie zmian Statutu,
11) podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia lub wystapienia Spoldzielni ze zwiazku oraz

upowaznienie Zarzadu do podejmowania dzialan w tym zakresie,

12) wybor 1 odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorczej,
13) wybor delegatow na zjazd zwigzku, w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona,
14) uchwalanie regulaminu Walnego Zgromadzenia, regulaminu Rady Nadzorczej oraz innych

regulaminéw zastrzezonych do wlasciwosci Walnego Zgromadzenia.

§57.
Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad przynajmniej raz w roku, w terminie do 30 czerwca
danego roku.
Zarzad zwoluje Walne Zgromadzenie takze na zgdanie:
a) Rady Nadzorczej,
b) przynajmniej 1/10 czlonkow.
Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno byé wyrazone w pisemnym wniosku z
podaniem celu jego zwolania.
W wypadkach wskazanych w ust. 2 Walne Zgromadzenie zwoluje si¢ w takim terminie, aby
moglo si¢ ono odby¢ w ciagu czterech tygodni od dnia wniesienia zgdania. Jezeli to nie
nastapi, moze je zwola¢ Rada Nadzorcza, zwigzek rewizyjny lub Krajowa Rada Spoldzielcza.
Uprawnieni do zgdania zwolania Walnego Zgromadzenia, w mys$l postanowien ust. 2, moga
rowniez zada¢ zamieszezenia oznaczonych spraw w porzadku obrad. Zadanie takie powinno
by¢ zgloszone pisemnie co najmniej 15 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.
Cztonkowie majg prawo zglasza¢ projekty uchwal i zadania zamieszczenia oznaczonych
spraw w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia w terminie 15 dni przed jego zwolaniem.
Projekt uchwaty zglaszanej przez czlonkéw musi by¢ poparty przez co najmniej 10 czionkow.
Cztonek ma prawo zglaszania poprawek do projektow uchwal nie pozniej niz na 3 dni przed
terminem zwolania Walnego Zgromadzenia.
Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia pod
glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektow uchwat i poprawek zgloszonych przez
czlonkow Spotdzielni.

§ 58.
O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia Spotdzielnia zawiadamia swoich
czlonkow.
Czlonkowie Spoldzielni sa zawiadamiani przez wywieszenie ogloszen w biurze Zarzadu
Spoldzielni 1 w budynkach Spoéldzielni oraz zawiadomieniem w formie pisemnej
umieszczonej w skrzynce na listy lub elektronicznej przestanej na adres mailowy cztonka co
najmniej na 21 dni przed ustalonym terminem Walnego Zgromadzenia.
Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje o miejscu
wylozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwal, ktore bedg przedmiotem obrad oraz
informacj¢ o prawie czlonka do zapoznania sie z tymi dokumentami.
W wypadku wniesienia do porzadku obrad dodatkowych spraw, uzupeiniony porzadek obrad
powinien by¢ podany do wiadomosci czlonkom Spoétdzielni w sposob okreslony w ust. 1 na
14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

| |
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§ 59.
Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwal niezaleznie od liczby obecnych

na nim czlonkow.
Uchwaly podejmowane sa zwykla wigkszoscia glosow. Przy liczeniu gloséw uwzglednia sie

Jjedynie glosy za lub przeciw, bez uwzgledniania gloséw wstrzymujacych sie.

Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaly jedynie w sprawach objetych porzadkiem

obrad, podanym do wiadomosci czlonkom w terminie i w sposob okreslony w Statucie.

Wyjatek od tej zasady ustala si¢ dla odwolania czlonka Zarzadu w zwigzku z nie udzieleniem

absolutorium.

Wigkszos¢ kwalifikowana wymagana jest:

a) 3/4 - dla podjecia uchwaty o likwidacji Spoldzielni i przywrocenia dzialalnosci
Spoldzielni w przypadku postawienia jej w stan likwidacji w trybie art. 113 § 1 pkt. 3
ustawy prawo spotdzielcze,

b) 2/3 - dla podjecia uchwaly o zmianie Statutu, o polaczeniu Spoéldzielni z inng
Spoldzielnig, o odwolaniu czlonka Rady Nadzorczej lub cztonka Zarzadu.

Uchwale uwaza si¢ za podjeta, jezeli za uchwalg opowiedziala sie wymagana w Statucie

wiekszo$¢ ogdlnej liczby czlonkoéw uczestniczgcych w Walnym Zgromadzeniu.

Dla waznosci uchwaly, o ktérej mowa w ust. 4 lit. a) koniecznym jest, aby w posiedzeniu

Walnego Zgromadzenia uczestniczylo acznie co najmniej 20% ogolnej liczby uprawnionych

do glosowania.

Glosowanie na obradach Walnego Zgromadzenia odbywa si¢ jawnie, z wyjatkiem wyboru

Rady Nadzorczej oraz odwolania cztonkéw Rady Nadzorczej i Zarzadu.

Na zadanie 1/5 obecnych, przewodniczagcy Walnego Zgromadzenia zarzadza glosowanie

tajne w kazdej sprawie, z wyjatkiem wyboru prezydium Walnego Zgromadzenia.

Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokét, ktéry powinien byé podpisany przez

przewodniczgcego i sekretarza.

10. Protokoty Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad co najmniej przez 10 lat.

§ 60.

Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowigzuja wszystkich czlonkéw Spotdzielni.

§ 61.

Tryb prowadzenia obrad Walnego Zgromadzenia okre§la regulamin uchwalony przez Walne
Zgromadzenie.

1.

§ 62.
Czlonek Spotdzielni moze zaskarzyé do sadu uchwale z powodu jej sprzecznosci z
postanowieniami Statutu badz dobrymi obyczajami lub godzacg w interesy Spoldzielni albo
majgcg na celu pokrzywdzenie jej cztonka. Na tej samej podstawie uchwale moze zaskarzyé
takze Zarzad Spotdzielni.
Powodztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia powinno byé wniesione w ciggu
szesciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli za$ powddztwo wnosi
czionek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwotania - w ciggu
sze$ciu tygodni od dnia powzigcia wiadomosci przez tego czlonka o uchwale, nic pozniej
jednak niz przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.
Jezeli ustawa lub Statut wymagajg zawiadomienia czlonka o uchwale, termin
szeciotygodniowy wskazany w ustgpie poprzedzajacym, biegnie od dnia tego
zawiadomienia w sposob wskazany w Statucie.
Sad moze nie uwzgledni¢ uplywu terminu, o ktéorym mowa w ust. 3, jezeli utrzymanie
uchwaty Walnego Zgromadzenia w mocy wywolatoby dla czlonka szczegolnie dotkliwe
skutki, a opOznienie w zaskarzeniu tej uchwaly jest usprawiedliwione wyjatkowymi
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Zalgeznik nr I

do uchwaty m-/LU'{JS/E’Uﬁ/’H'Z Walnego Zgromadzenia
Spoldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wlasnosciowej
we Wiadyslawowie = dnia 29 maja 2025 roku

okoliczno$ciami i nie jest nadmierne.

Przepisy ust. 1-4 stosuje si¢ réwniez do wykreslonego czlonka w wypadku zaskarzenia przez
niego uchwaly o wykredleniu. Prawo zaskarzenia uchwaly w sprawie wykre$lenia
przystuguje wylacznie cztonkowi, ktorego uchwata dotyczy.

Jezeli powodztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia wnosi Zarzad, Spoldzielnie
reprezentuje pelnomocnik ustanowiony przez Rade Nadzorcza. W wypadku nie ustanowienia
petnomocnika sad wlasciwy do rozpatrzenia sprawy ustanawia kuratora dla Spotdzielni
Orzeczenie sadu uchylajgcego uchwale Walnego Zgromadzenia ma moc prawng wzgledem
wszystkich czlonkow Spoétdzielni oraz wszystkich jej organow.

Rozdzial I111. Rada Nadzorcza
§ 63.

Rada Nadzorcza sprawuje kontrole nad dzialalnoscia Spoldzielni.

§ 64.

Rada Nadzorcza sklada si¢ z pigciu czlonkéw wybranych przez Walne Zgromadzenie w
glosowaniu tajnym sposrod czlonkow Spotdzielni obecnych na Walnym Zgromadzeniu.

—y

§ 65.
Czlonkowie Rady Nadzorczej sa wybierani na okres 3 lat sposrod cztonkéw Spoétdzielni.

2. Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata i trwa od Walnego Zgromadzenia, na ktérym Rada

zostala wybrana do Walnego Zgromadzenia, ktére dokona wyboru Rady na nastepna
kadencje.

§ 66.

Mandat czlonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktérg zostal wybrany.
Przed uplywem kadencji mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa wskutek:
a) odwolania kwalifikowang wigkszoscia 2/3 glosow przez Walne Zgromadzenie,
b) zrzeczenie si¢ mandatu, ktére staje si¢ skuteczne po dojsciu do wiadomosci Walnego

Zgromadzenia,
¢) ustania czlonkostwa w Spotdzielni.
Na miejsce czlonka Rady Nadzorczej, ktory utracit mandat, wlasciwy organ Spotdzielni
dokonuje wyboru nowego czlonka Rady Nadzorczej. Kadencja nowego czlonka Rady
Nadzorczej uptywa z koncem kadencji calej Rady Nadzorcze;j.
Nie mozna by¢ czlonkiem Rady Nadzorczej diuzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady
Nadzorcze;.
W skiad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ czlonkowie bedgcy pracownikami Spétdzielni.

§ 67.
Do zakresu dzialania Rady Nadzorczej nalezy:
a) uchwalanie planow gospodarczych,
b) nadzér i kontrola dziatalnosci Spotdzielni, poprzez:

— badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

— dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoldzielnie jej zadan
gospodarczych, ze szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spoldzielnie
praw jej cztonkow,

— nadzor nad realizacjg uchwal Walnego Zgromadzenia,

— przeprowadzenie kontroli zalatwiania przez Zarzad wnioskow organow Spéldzielni i
jej cztonkow,

— kontrola wykonania planéw gospodarczych Spoldzielni, badanie okresowych
zamknie¢ rachunkowych i stanu majatkowego Spoldzielni,
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Lalgezniknr 1

do uchwaly nr/‘l{_i"().’i/.’t).’S/'H'Z Walnego Zgromadzenia
Spoldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wiasnosciowej
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¢) wybor bieglego rewidenta przeprowadzajacego badanie sprawozdan finansowych, jezeli
podlega ono obowiazkowemu badaniu,

d) skiadanie na Walnym Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczeg6lnosci wyniki
kontroli i oceng sprawozdan finansowych,

€) uczestniczenie w lustracji Spoldzielni przeprowadzanej przez zwigzek rewizyjny lub
Krajowa Radg Spotdzielcza i nadzor nad wykonywaniem wnioskow polustracyjnych,

f) podejmowanie uchwal w sprawie nabycia lub obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia
zakladu lub innej jednostki organizacyjne;j, _

g) podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia Spotdzielni do organizacji spotecznej
oraz wystgpienia z nich,

h) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spétdzielni,

1) podejmowanie uchwal w sprawach czynnosci prawnych, dokonywanych miedzy
Spoldzielnig a czlonkiem Zarzadu lub przez Spéldzielni¢ w interesie cztonka Zarzadu
oraz reprezentowanie Spoldzielni przy tych czynnodciach, do reprezentowania
Spotdzielni wystarcza dwoch cztonkéw Rady Nadzorczej przez nig upowaznionych,

j) uchwalanie zasad rozliczania kosztoéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem lokali
oraz nieruchomosci wspélnych, nieruchomosci Spétdzielni i zasad ustalania oplat
przepadajacych na lokale z tego tytuhu,

k) opiniowanie wnioskow Zarzadu w przedmiocie zaciggania kredytow,

1) uchwalanie regulaminéw zastrzezonych do wiasciwosci Rady Nadzorczej,

m) rozpatrywanie wnioskéw cztonkow i Walnego Zgromadzenia dotyczacych dzialalnosci
Spotdzielni,

n) rozpatrywanie odwolan od uchwat Zarzadu w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym,

0) rozpatrywanie skarg na dzialalno$é¢ Zarzadu.

2. Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu, czlonkéw i pracownikéw Spétdzielni wszelkich
sprawozdan i wyjasnien, przeglada¢ ksiegi i dokumenty oraz sprawdzaé¢ bezposrednio stan
majatku Spoldzielni.

3. Rada Nadzorcza przedstawia sprawozdania ze swej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu.

§ 68.

Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona przewodniczacego i sekretarza.

2. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona komisj¢ rewizyjna, ktorej zadaniem jest badanie
gospodarki finansowej Spoéldzielni, prawidlowosci rozliczen z czlonkami Spéldzielni,
badanie sprawozdan finansowych i kontrola zabezpieczenia majatku Spoéldzielni.

3. Rada Nadzorcza w miar¢ potrzeby moze powolywaé takze komisje do zbadania
poszczegolnych spraw.

4. Szczegolowy zakres i tryb dziatania komisji rewizyjnej okresla Regulamin Rady Nadzorczej,
zas pozostatych komisji okreslajg ich regulaminy uchwalane przez Rad¢ Nadzorcza.

[a—y

§ 69.

1. Posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje jej przewodniczacy lub w razie jego nieobecnosci
sekretarz, co najmniej raz na kwartal okreslajac przy tym proponowany porzadek obrad.

2. Tryb zwolywania Rady Nadzorczej i sposob jej obradowania okresla Regulamin Rady
Nadzorczej przyjety i zatwierdzony przez Walne Zgromadzenie.

3. Termin pierwszego posiedzenia Rady Nadzorczej ustala Przewodniczacy Walnego
Zgromadzenia w celu ukonstytuowania si¢ Rady, w terminie nie dluzszym niz 7 dni o daty
wyborow.

§ 70.
Uchwaly Rady Nadzorczej zapadaja zwykla wigkszoscia gloséw w obecnosci co najmniej
polowy ogdlnej liczby cztonkéw Rady Nadzorcze;j. /
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§71.
W posiedzeniu Rady Nadzorczej moga uczestniczy¢ z glosem doradczym czionkowie Zarzadu,
przedstawiciele zwigzku rewizyjnego, w ktorym Spoldzielnia jest zrzeszona oraz Krajowej Rady
Spoldzielczej, a takze zaproszeni goscie.

§72.
Obstuge posiedzen Rady Nadzorczej zapewnia Zarzad.

§ 73.

1. Czlonkom Rady Nadzorczej bez wzgledu na pelniona funkcje przystuguje wynagrodzenie w
formie ryczaltu miesigcznego brutto w wysokosci 7,5 % minimalnego wynagrodzenia, o
ktérym mowa w ustawie z dnia 10.10.2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace.

2. Wynagrodzenie, o ktérym mowa w ust. 1 wyplacane jest w formie miesiecznego ryczattu,
bez wzgledu na ilos¢ posiedzen.

Rozdzial IV. Zarzad
§ 74.
1. Zarzad Spétdzielni sktada si¢ z dwoch osob, tj. Prezesa Zarzadu i Zastepcy Prezesa Zarzadu.
2. Glowny Ksiegowy Spoldzielni zatrudniony przez Spétdzielnie na podstawie umowy o prace
moze zosta¢ powolany przez Rade Nadzorcza na stanowisko Zastepcy Prezesa Zarzadu.
3. Czlonkowie Zarzadu powolywani i odwolywani sa przez Rade Nadzorcza, przy czym
powolanie moze nastapi¢ na czas okreslony lub nieokreslony.

4. Szczegolowy tryb wyboru i powolywania czlonéw zarzadu okresla Regulamin Rady
Nadzorczej przyjety i zatwierdzony przez Walne Zgromadzenie.

5. Walne Zgromadzenie moze odwola¢ tych czlonkéw Zarzgdu, ktérym nie udzielilo
absolutorium.

§ 75.

Zarzad kieruje dziatalnosdcig Spéldzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.

2. Zarzagd podejmuje decyzje nie zastrzezone w ustawie lub Statucie dla innych organéw
Spoldzielni oraz sklada oswiadczenia woli w imieniu Spoldzielni.

3. Prezes Zarzadu jest osoba dokonujaca za Spétdzielni¢ czynnodci z zakresu prawa pracy oraz
pelni rol¢ kierownika biezacej dziatalnosci Spotdzielni.

4. Zarzad przedstawia sprawozdanie z dzialalnosci Radzie Nadzorczej i Walnemu
Zgromadzeniu.

—

§ 76.
Prezes Zarzadu zwoluje posiedzenia Zarzadu i im przewodniczy.
Posiedzenia Zarzadu odbywaja si¢ w miar¢ potrzeb.
Zarzad podejmuje uchwaty wigkszoscia glosow.
W posiedzeniach Zarzadu moze bra¢ udzial z glosem doradczym Przewodniczacy Rady
Nadzorczej lub inny upowazniony przez Rade Nadzorczg cztonek tej Rady.
5. Posiedzenia Zarzadu sa protokolowane. Protokét podpisujg wszyscy czlonkowie Zarzadu
obecni na posiedzeniu.

ol o e

§77.
1. Rada Nadzorcza podejmuje decyzje, z ktorymi czlonkami Zarzadu bedzie nawiazywaé

stosunek pracy na podstawie umowy o prace.
2. Z cztonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spétdzielni Rada Nadzorcza nawigzuje i rozwigzuje

stosunek pracy stosownie do wymogdéw Kodeksu Pracy. w
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3. Odwolanie czlonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.

1.

§ 78.

Do zakresu dzialania Zarzadu nalezy:

a) podejmowanie uchwal w sprawie przyjecia w poczet czlonkow Spéldzielni oraz
wystapienia ze Spoldzielni wlascicieli lokali mieszkalnych,

b) przyjmowanie do wiadomosci powstania oraz ustania czlonkostwa zgodnie z §8, § 91 §10
Statutu,

¢) zawieranie umow o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,

d) zawieranie aktu o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu,

e) zawieranie aktu o przeniesienie wlasnosci lokalu,

f) zawieranie umow najmu lokali oraz uméw dzierzawy gruntow,

g) sporzadzanie planow gospodarczych,

h) prowadzenie gospodarki Spétdzielni na podstawie uchwalonych planéw i wykonywanie
zwiazanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,

1) zabezpieczenie majatku Spotdzielni,

J) sporzadzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych oraz przedkladanie ich do
zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

k) udzielanie pelnomocnictw,

1) zwolywanie Walnego Zgromadzenia,

m) zacigganie kredytow bankowych i innych zobowigzan do wysokosci okreslonej uchwata
Walnego Zgromadzenia,

n) wspoldzialanie z organizacjami spolecznymi oraz z innymi organizacjami,

0) zbywanie i likwidacja srodkéw trwatych.

p) pozostale niezastrzezone w kompetencjach innych organéw.

Zarzad sklada sprawozdanie ze swej dzialalno$ci Walnemu Zgromadzeniu i Radzie

Nadzorczej.

§ 79.

Czlonkowie Zarzadu nie pozostajacy w stosunku pracy ze Spoldzielnia otrzymujg z tytuhu
wykonywania czynno$ci miesigczne zryczaltowane wynagrodzenie w wysokosci okreslonej
przez Rad¢ Nadzorcza.

§ 80.

Tryb pracy Zarzadu oraz zakres czynnosci Prezesa Zarzadu i pozostatych czlonkéw Zarzadu
okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

1.

Rozdzial V. Postanowienia wspélne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu

§ 81.
Nie mozna by¢ jednoczesnie czlonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu tej samej Spoldzielni. W
razie koniecznosci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swych czlonkéw
do czasowego pelnienia funkcji cztonka (cztonkow) Zarzadu.
W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedgce pracownikami Spoétdzielni lub
pelnomocnikami Zarzadu oraz osoby pozostajace z cztonkami Zarzadu lub kierownikami
biezacej dzialalnosci gospodarczej Spoéldzielni w zwiazku malzeniskim albo w stosunku
pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii bocznej.
Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga bra¢ udzialu w glosowaniu w sprawach
wylacznie ich dotyczacych.

§ 82.
Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga zajmowac si¢ interesami konkurencyjnymi
wobec Spotdzielni, a w szczegdlnosci uczestniczy¢ jako wspdlnicy lub czlonkowie wiadz
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przedsig¢biorstw prowadzacych dzialalnos$é konkurencyjng wobec Spétdzielni lub dzialalnosé
na niekorzys¢ Spoéldzielni. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwolania
czlonka Rady Nadzorczej lub Zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w
odrebnych przepisach.

Pod pojeciem interesow konkurencyjnych o ktérych mowa w ust. 1, nalezy rozumieé
dzialalnos¢, ktorej przedmiot pokrywa si¢ z dzialalnoscig faktycznie wykonywang przez
Spoldzielni¢ lub taka dzialalnos¢, ktora polega na wykonywaniu uslug na zlecenie
Spoldzielni lub na zlecaniu takich ustug Spotdzielni.

W przypadku stwierdzenia, ze czlonek Rady Nadzorczej lub Zarzadu zajmuje sie interesami,
o ktérych mowa w ust. 2, wlasciwy organ wyznaczy termin do podjecia dziatan w celu
usunigcia tego stanu, nie krotszy jednak niz 3 miesiace.

§ 83.

Cztonkowie Zarzadu oraz Rady Nadzorczej odpowiadaja wobec Spéidzielni za szkode
wyrzadzong dzialaniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami Statutu
Spotdzielni, chyba ze nie ponoszg winy.

b —

(8]

Dzial V. Gospodarka Spoldzielni
§ 84.
Spéldzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarczg na zasadach rachunku ekonomicznego przy
zapewnieniu korzysci cztonkom Spotdzielni.
Spoldzielnia odpowiada za swoje zobowigzania calym swoim majatkiem.

§ 85.
Spoldzielnia prowadzi dzialalno$¢ na podstawie rocznych planéw gospodarczych.
Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.
Szczegotowe zasady opracowywania plandw gospodarczych (rozliczania kosztow i ustalania
wysokosci optat) okresla stosowny regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.
Spoldzielnia prowadzi odrgbnie dla kazdej nieruchomosci ewidencje i rozliczenie
przychodow 1 kosztéw zawiazanych z eksploatacjg i utrzymaniem lokali mieszkalnych,
czgsci  wspolnych nieruchomosci mieszkalnych, nieruchomosci wspélnych oraz
nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni.
Roznica migdzy kosztami eksploatacji i utrzymaniem danej nieruchomosei, a przychodami z
oplat, o ktorych mowa w § 49 zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i
utrzymania danej nieruchomosei w roku nastepnym.
Pozytki i inne przychody z wlasnej dzialalnosci gospodarczej Spotdzielnia moze przeznaczy¢
w szczegoOlnosci na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci w zakresie obcigzajacym jej czlonkow.
Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspélnej stuza pokrywaniu wydatkow zwigzanych
z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czedci przekraczajacej te wydatki przypadaja
wlascicielom lokali proporcjonalnie do ich udzialéw w nieruchomosci wspélne;.

§ 86.
Spotdzielnia prowadzi rachunkowos¢ na zasadach okreslonych odrebnymi przepisami.
Zysk Spoéldzielni, po pomniejszeniu o podatek dochodowy i inne obciazenia obowigzkowe
wynikajace z odrgbnych przepisow ustawowych, stanowi nadwyzke bilansowa.
Nadwyzka bilansowa podlega podzialowi na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia.
Straty bilansowe Spéldzielni pokrywa si¢ z funduszu zasobowego, a w czgsci przekraczajacej
fundusz zasobowy - z funduszu udzialowego i innych funduszéw wiasnych Spoéltdzielni
wedlug kolejnosci ustalonej uchwala Walnego Zgromadzenia.
Roczne sprawozdanie finansowe Spoldzielni podlega badaniu pod wzgledem rzetelnosci i
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prawidlowosci. Uchwale w tym zakresie podejmuje Rada Nadzorcza. Roczne sprawozdanie
finansowe moze podlega¢ takze badaniu w trybie i wedlug zasad okreslonych w odrebnych
przepisach.

Roczne sprawozdanie z dzialalnosci Spéldzielni, tacznie ze sprawozdaniem finansowym i
opinia bieglego rewidenta, jezeli podlega ono obowigzkowemu badaniu, wyklada si¢ w
lokalu Spoéldzielni co najmniej na czternascie dni przed terminem Walnego Zgromadzenia w
celu umozliwienia czlonkom Spotdzielni zapoznania si¢ z nim.

§ 87.

Zasadniczymi funduszami wlasnymi Spoéldzielni sa:

a) fundusz udzialowy, powstajacy z wplat udzialéw czlonkowskich i innych zrédet
okreslonych w odrebnych przepisach,

b) fundusz zasobowy powstajacy z wplat wpisowego wnoszonych przez cztonkéw i innych
zrodel okreslonych w odrgbnych przepisach,

c) fundusz wkladow mieszkaniowych powstajacy z wnoszonych przez cztonkéw wkladéw
mieszkaniowych,

d) fundusz wkladéw budowlanych powstajacy z wnoszonych przez czlonkow wkladow
budowlanych.

e) fundusz zasobow mieszkaniowych powstajacy z otrzymanych przez Spoldzielnie
srodkéw publicznych na dofinansowanie budowy budynkéw mieszkalnych wraz z
infrastrukturg techniczna.

Wartos¢ Srodkéw trwalych finansowanych bezposrednio z funduszu udzialowego lub

wkiadow mieszkaniowych i budowlanych nie zwigksza funduszu zasobowego. Umorzenie

wartosci tych srodkéw trwalych obciaza odpowiednio fundusz udzialowy lub wkiady
mieszkaniowe 1 budowlane.

Szczegdlowe zasady tworzenia funduszy i gospodarowania nimi okreslajg regulaminy

uchwalane przez Rade Nadzorcza.

§ 88.
Spoétdzielnia tworzy fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych. Odpisy na ten fundusz
obciazajg koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowigzek $wiadczenia na fundusz
dotyczy czlonkéw Spoldzielni, whascicieli lokali niebedacych czlonkami Spoétdzielni oraz
0s6b niebedacych czlonkami Spoéldzielni, ktorym przystuguja spoldzielcze wlasnosciowe
prawa do lokali
Finansowanie remontéw nieruchomosci mieszkaniowych jest realizowane zbiorczo w skali
funduszu remontowego zasoboéw mieszkaniowych, o ktérym mowa w ust. 1, wedtug planéw
remontowych uchwalanych przez Rad¢ Nadzorczg.
Spoldzielnia prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomodci ewidencje i rozliczenie wpltywow
1 wydatkéw funduszu remontowego.
Ewidencja i rozliczenie wplywéw i wydatkéw funduszu remontowego na poszczegdlne
nieruchomosci powinna uwzglednia¢ wszystkie wplywy i wydatki funduszu remontowego
tych nieruchomosci.
Uchwalane przez Rad¢ Nadzorcza plany remontowe powinny zapewni¢ zrownowazenie
wplywow i wydatkéw tego funduszu w skali realizacji jednorodnego przedsiewziecia
remontowego.
Szczegblowe zasady tworzenia funduszu remontowego i gospodarowania nim okresla
stosowany regulamin uchwalany przez Rad¢ Nadzorcza.

§ 89.

Spotdzielnia obowigzana jest przynajmniej raz na trzy lata, a w okresie likwidacji corocznie,
podda¢ si¢ lustracyjnemu badaniu legalnosci, gospodarnosci i rzetelnosci calosci jej

Strona 25 7 26



Zalgeznik nr |

do uchwaty nrAQf’OS/ZOH/WZ Walnego Zgromad:zenia
Spoldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wlasnosciowej
we Wiladyslawowie = dnia 29 maja 2025 roku

dzialania.
2. W okresie budowania przez Spéldzielni¢ budynkéw mieszkalnych i rozliczenia kosztow
budowy tych budynkoéw, a takze w stanie likwidacji Spotdzielni, lustracje przeprowadza sie

corocznie.,

§ 90.
W przypadku podzialu, taczenia, upadiosci i likwidacji Spoldzielni stosuje sie przepisy
stosowanych ustaw.

§91.
Pozostaly po likwidacji majatek Spoldzielni przeznacza sie na cele okreslone w uchwale
Walnego Zgromadzenia, zgodnie z art. 125 § 5 ustawy prawo spoldzielcze.

Dzial VI. Postanowienia koncowe
§ 92.

1. Statut niniejszy zostal uchwalony przez Walne Zgromadzenie w dniu 29 maja 2025 roku
uchwala nr £0/05/2025.

2. Zmiana Statutu wymaga uchwaly Walnego Zgromadzenia podjetej kwalifikowana
wickszos$cig 2/3 glosow.

3. Zmiana Statutu nastepuje badz przez uchwalenie nowego brzmienia poszezeg6lnych zapiséw
(postanowien), badz przez uchwalenie catosci Statutu Spoldzielni.

b i -
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