Uchwala nr 4/2024/RN
Rady Nadzorczej
Spoldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wlasnosciowej we Wladyslawowie
z dnia 26 stycznia 2024 roku
w przedmiocie zmiany Regulaminu w sprawie zasad rozliczania kosztéw gospodarki
zasobami mieszkaniowymi i ustalania wysokos$ci oplat za lokale zarzadzane przez
Spoldzielni¢ Mieszkaniowa Lokatorsko-Wlasno$ciowg we Wladyslawowie
i podjecia jego tekstu jednolitego

§1

Rada Nadzorcza postanawia zmieni¢ § 9 ust. 2 lit. b zalacznika nr 2 do Regulaminu w sprawie

zasad rozliczania kosztoéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania wysokosci oplat

za lokale zarzadzane przez Spoldzielni¢ Mieszkaniowa Lokatorsko-Wiasnosciowa we

Wiadystawowie poprzez nadanie mu nastepujacej tresci:

b, czgs¢ zmienng od dostawcy ciepla (oplata zmienna) dzielona w proporcji:

— 30 % koszty zuzycia, dzielone proporcjonalnie do wskazan podzielnikéw z uwzglednieniem
wspdlczynnikéw oceny, oraz wspdlczynnikéw wyréwnawcezych zuzycia ciepla na
ogrzewanie wynikajgcych z polozenia lokalu w bryle budynku

— 70 % koszty wspdlne , dzielone proporcjonalnie do m’ powierzchni uzytkowej lokali”

§2

Rada Nadzorcza postanawia zmieni¢ § 11 ust. 3 i 4 zalacznika nr 2 do Regulaminu w sprawie
zasad rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania wysokosci optat
za lokale zarzadzane przez Spoéldzielni¢ Mieszkaniowa Lokatorsko-Wlasnosciowa we
Wiadystawowie poprzez nadanie mu nastepujacej tresei:

3. Minimalny koszt zmienny zuzycia ciepla w lokalu oblicza sie jako iloczyn powierzchni
uzytkowej danego lokalu i 80% sredniej jednostkowej wartosci zuzycia w budynku wyznaczonej
Jak w ust. 1.

4. Maksymalny koszt zmienny zuzycia ciepla w lokalu oblicza si¢ jako iloczyn powierzchni
uzytkowej danego lokalu i 180% Sredniej jednostkowej wartosci zuzycia w budynku

wyznaczonej jak w ust. 1.”

§3
Wobec ustanowionych zmian uchwala si¢ tekst jednolity Regulaminu w sprawie zasad
rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania wysokoséci optat za
lokale zarzadzane przez Spoldzielni¢ Mieszkaniowg Lokatorsko-Wiasnosciowa we
Wiadystawowie bedacy zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaly.

§4
Uchwata i Regulamin wchodzg w zycie z dniem podjecia.
Za uchwalg glosowalo 7 Czlonkéw Rady Nadzorczej
Przeciw uchwale glosowato 0 Czlonkéw Rady Nadzorczej
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Przewodniczacy Rady Nadzorczej Sekretarz Rady Nadzorczej
Mirostaw Lewandowski Monika Rusak




Zalgeznik nr 1 do uchwaly nr 4/2024/RN Rady Nadzorczej
SMLW we Wiadystawowie z dnia 26.01.2024 roku

Regulamin
w sprawie zasad rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania
wysokosci oplat za lokale zarzadzane przez Spoéldzielni¢ Mieszkaniowsg
Lokatorsko-WlasnosSciowa we Wladyslawowie
tekst jednolity

§1

Postanowienia ogélne
Regulamin ustala zasady okreslajace rozliczanie kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi oraz zasady ustalania wysokosci oplat ponoszonych w zwiazku z
eksploatacjg lokali przez cztonkéw Spoldzielni. oséb nie bedacych czlonkami, ktorym
przystuguja spoldzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, wilascicieli lokali nie bedacych
cztonkami Spoldzielni oraz najemcow uzytkujgcych lokale mieszkalne i lokale o innym
przeznaczeniu.
Ustalenia niniejszego regulaminu obejmujg zasoby lokali mieszkalnych, a takze lokali o
innym przeznaczeniu, stanowigce wlasnos¢ Spotdzielni lub zarzadzane przez Spétdzielnie,
a takZe nieruchomosci stanowigce mienie Spotdzielni.

§2
Rozliczanie kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i pozostalych kosztow
ponoszonych przez Spoéldzielnie

Podstawowym celem rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi, zwanymi

dalej ,.kosztami gzm”, jest ustalanie wysokosci obcigzen wszystkich uzytkownikéw lokali

mieszkalnych oraz lokali o innym przeznaczeniu bez wzgledu na tytul prawny do lokalu.

2. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi obejmuja koszty zwigzane z eksploatacja i

utrzymaniem nieruchomosci zabudowanych budynkami mieszkalnymi i niemieszkalnymi

oraz pozostatego mienia Spoldzielni, dziatalnoscig spoleczna i oswiatowo-kulturalna,

zobowigzaniami Spéldzielni z innych tytuléw oraz dostawa mediow i ustug.

Na koszty gzm sktadajg si¢ w szczegdlnosci:

a. koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz koszty zarzadzania i
administrowania nieruchomosciami (oplata eksploatacyjna):
utrzymanie czystosci na klatkach schodowych, w czesciach wspolnych budynku i w
otoczeniu budynku, koszty eksploatacji zasobow. obowiazkowe przeglady budynkow,
ustugi kominiarskie, ubezpieczenia czgsci wspolnych. proby szezelnosci instalacji
gazowych, badania skutecznos$ci zerowania, ustugi transportowe, rozliczenie kosztow
~pustostanow”, materialy konserwacyjne i eksploatacyjne, dezynfekcja, deratyzacja i
dezynsekeja, czyszcezenie osadnikow., rozliczania ubytkéw wody i kanalizacji, oplata
stala za wodomierze budynkowe i inne koszty eksploatacyjne, sporzadzenie $wiadectw
charakterystyki energetycznej budynkow, place pracownikdw z narzutami i odpisami,
koszty dzialalnosci organow samorzadowych, koszty biurowe i utrzymanie
pomieszczen administracyjnych, oplaty pocztowe, skarbowe i telekomunikacyijne,
amortyzacja, obstuga bankowa, materialy biurowe i komputerowe, badania bilansu i
koszty lustracji, inne koszty zarzadzania,

b. koszty dostawy wody i odbiorow sciekow i utrzymania pionow tych instalaciji.




c. koszty dostawy energit cieplnej dla centralnego ogrzewania i podgrzania wody,

d. koszty energii elektryczna zuzyte) poza lokalami,

¢. koszty gospodarowania odpadami komunalnymi,

. koszty eksploatacji domotonow,

g. odpisy na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych,

h. odpis na dzialalnos¢ spoleczna 1 o$wiatowo—kulturalna.

1. koszty wymiany 1 legalizacji wodomierzy na elektroniczne wodomierze z odczytem
radiowym,

J. oplaty niezalezne od Spotdzielni — w szczegolnosei podatek od nieruchomoscei, podatek
od nieruchomosci czesci wspolnych 1 mienia Spoldzielni, oplaty za wieczyste
uzytkowanie gruntow, oplaty przeksztalceniowe.

4. Nie rozlicza si¢ kosztow gzm na pomieszczenia ogdlnego uzytku jak np. pralnie. suszarnie,
przechowalnie wozkow itp. o ile nie zostaly przekazane w uzytkowanie na podstawie
UmMowYy najmu.

5. Oplaty na rzecz Spoldzielni ptatne sa z gory do 15. dnia kazdego miesigca. Od oplat
wnoszonych z opéznieniem lub zwlokg Spoldzielnia ma prawo nalicza¢ odsetki.

§3

1. Rozliczanie kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi przeprowadza sie w okresach
rocznych, pokrywajacych si¢ z rokiem kalendarzowym z zastrzezeniem dotyczacym
rozliczen kosztow dostawy wody i odbioru sciekdw, kosztow dostawy energii cieplnej dla
centralnego ogrzewania i podgrzania wody, kosztow energii elektrycznej zuzytej poza
lokalami, ktére rozliczane sa zgodnie z zasadami okreslonymi w zalacznikach do
ninigjszego Regulaminu.

2. Koszty zwigzane z gospodarkg zasobami mieszkaniowymi odnoszone sa do lokalu, przy
zapewnieniu pelnego pokrycia kosztow zwigzanych z dostawa mediéw i ustug,
utrzymaniem prawidlowego stanu technicznego budynku umozliwiajacego jego
odtworzenie, partycypacja w kosztach administracji i zarzadu nieruchomoscia oraz
dzialalnoscig spoteczna i oswiatowo—kulturalng.

3. Jezeli w ciagu roku nastgpia istotne zmiany majgce wplyw na wysokos¢ kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi, dokonywana jest korekta planu gospodarczego i
ustalenie nowego wymiaru oplat.

4. Po zakonczeniu roku dokonywane jest rozliczenie wyniku gospodarki zasobami
mieszkaniowymi. Roéznica migdzy kosztami a przychodami w danej nieruchomosci
zwigksza odpowiednio koszty lub przychody tej nieruchomosci w roku nastgpnym.

§4
Koszty dziatalnosci spolecznej i oswiatowo-kulturalnej to koszty utrzymania koszty imprez i
innej dzialalnosci organizowanej przez Spoldzielni¢ (festyny, koncerty, mecze, turnieje,
wycieczki itp.), koszty wydawania gazetki spoldzielczej, prowadzenie strony internetowej
Spoldzielni i inne koszty tej dzialalnosci.

§5

Fizycznymi jednostkami rozliczeniowymi kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi sa:

— 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu,

— jeden lokal mieszkalny,

— liczba 0s6b zamieszkujgcych lokal,

— wskazanie urzadzenia pomiarowego — wodomierza, cieptomierza,

— wskazania podzielnika kosztow ciepla.

— udzial w nieruchomosci wspdlnej,




I m* powierzchni gruntu,

jeden punkt pomiarowy poboru wody zimnej lub cieplej w lokalu - elektroniczny
wodomierz z odezytem radiowym,

jedna osoba w przypadku. gdy nikt nie zostal zgloszony do zamieszkania w lokalu.

§6
Ustalanie oplat za uzytkowanie lokali
Oplaty wnoszone do Spoldzielni przez uzytkownikow lokali ustalane sa corocznie w planie
gospodarczym przyjetym uchwalg Rady Nadzorczej.
Zmiana oplat nastepuje w dacie przyjetej uchwala Rady Nadzorczej, poza oplatami
niezaleznymi od Spoldzielni.
Podstawa do ustalania wysokosci oplat za uzywanie lokali jest kalkulacja kosztow gzm z
uwzglednieniem wyniku finansowego roku poprzedniego oraz pozytkow uzyskanych z
nieruchomosci wspolnych oraz kalkulacja stawek oplat jednostkowych.
Wnoszenie oplat obowiazuje uzytkownika lokalu od daty uzyskania prawa uzytkowania
lokalu. bez wzgledu na tytul prawny, do dnia ustania tego prawa.
W przypadku zmiany uzytkownika lokalu 1 przekazania informacji Spétdzielni:
a. od I do 15 dnia miesigca naliczenia dokonane beda na poprzedniego uzytkownika
lokalu,
b. od 16 do ostatniego dnia miesigca naliczenia dokonane beda na nowego uzytkownika
lokalu.
W przypadku innego ustalenia pomiedzy stronami sposobu rozliczenia zawartego w
odpowiedniej umowie nie maja zastosowania postanowienia ust. 5.
Jezeli w lokalu mieszkalnym nikt nie zostal zgloszony do zamieszkania, to poczawszy od
dnia uzyskania tytutu prawnego do lokalu oplaty za uzytkowanie lokalu zalezne od liczby
0sob, naliczane sa za jedna osobe. z wylgczeniem oplat za wywoz nieczystosci statych.
Ponadto w przypadku, gdy w lokalu beda przebywac na stale inne osoby zamieszkujace
lokal, wowczas Zarzad moze podja¢ decyzje o wnoszeniu oplaty za uzytkowanie lokalu
zaleznej od rzeczywistej liczby 0sob zamieszkujacych.
O zmianach w stanie zasiedlenia lokalu mieszkalnego, uzytkownik lokalu jest zobowigzany
niezwlocznie powiadomi¢ Spoldzielnie. Zmniejszenie lub zwigkszenie liczby o0sob
przyjmowanych za podstawe przy ustalaniu oplat nastgpuje od nastepnego miesigca po
dacie pisemnego zgloszenia tej zmiany.
W przypadku czasowej nieobecno$ci w lokalu mieszkalnym potwierdzonej pisemnym
o$wiadczeniem, oplata za wywdz nieczystosci stalych nie bedzie pobierana. Czasowa
nieobecnos¢ nie zwalnia z pozostalych oplat.

§7
Optate miesieczng na pokrycie kosztéw gzm za uzytkowanie lokalu ustala si¢ odrebnie dla
kazdego lokalu.
Oplate za uzywanie lokali w czesci dotyczacej kosztéw eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci, kosztow zarzadu i administrowania ustala si¢ wg stawki jednostkowej za
Im? powierzchni uzytkowej wszystkich lokali.
Oplate za uzywanie lokali w czgsdei dotyczacej dostawy wody 1 odprowadzania sciekow
ustala si¢ na warunkach okreslonych w zalgczniku nr 1 do niniejszego regulaminu.
Oplate za uzywanie lokali w czesci dotyczace] dostawy energii cieplnej dla centralnego
ogrzewania i podgrzania wody ustala si¢ na warunkach okreslonych w zalaczniku nr 2 do
niniejszego regulaminu.
Oplate za energie elektryczna w czeéciach wspolnych ustala si¢ na warunkach okreslonych
w zalaczniku nr 3 do niniejszego regulaminu.



0.

8.

9.

Oplate za uzywanie lokali mieszkalnych w czescei dotyczace) gospodarowania odpadami
komunalnymi ustala si¢ zgodnie z obowiazujacymi w Gminie Wladyslawowo regulacjami
na podstawie odrgbnego regulaminu przyjetego przez Spoldzielnie.

Oplate za uzywanie lokali w czgsci dotyezacej eksploatacji domofonow ustala si¢ dla lokali
wyposazonych w urzadzenia domofonowe na | lokal.

Oplate za uzywanie lokali w czesei dotyczace) wnoszenia oplat na fundusz remontowy
zasobow mieszkaniowych ustala si¢ wg stawki jednostkowej na 1m?® powierzchni uzytkowej
lokali. Zasady tworzenia i gospodarowania srodkami funduszu remontowego okresla
odr¢bny regulamin.

Oplat¢ za wymiang i legalizacj¢ wodomierzy na elektroniczne wodomierze z odczytem
radiowym ustala si¢ na podstawie ilosci punktow pomiarowych poboru wody zimnej lub
cieplej w lokalu. W przypadku wymiany po uptywie waznosci cechy legalizacyjnej, ustala
si¢ jednorazowa oplate wedlug ceny obowigzujacej w chwili wymiany. na podstawie
faktury. Uzytkownik dokonujacy wymiany lub legalizacji we wlasnym zakresie musi
dostosowac typ wodomierza do obowiazujacego w budynku systemu pomiarowego.

§8

Zroznicowanie wysokosci oplaty miesi¢cznej za uzytkowanie lokali

Wysokos¢ oplaty miesiecznej za uzywanie lokalu jest zroznicowana w zaleznosci od tytulu
prawnego do zajmowanego lokalu:

Ls

a. czlonek Spoldzielni posiadajaey spoldzieleze prawo do lokalu w oplacie miesigcznej
jest zobowigzany pokrywac koszty gzm, w tym wnosi¢ odpis na fundusz remontowy
oraz uczestniczy¢ w zobowiazaniach Spoéldzielni z innych tytulow,

b. osoba nie bedaca czlonkiem Spoéldzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu jest zobowigzana ponosi¢ oplaty miesigczne jak w ust.l. bez
uwzglednienia zmniejszajacych te oplate pozytkow 1 innych przychodéw uzyskanych
na pokrycie kosztow gzm Spotdzielni,

¢. czlonek Spoldzielni bedacy wilascicielem lokalu na zasadach odrgbnej wlasnosci jest
zobowigzany ponosi¢ oplaty miesigczne jak w ust.] pomniejszone o przypadajaca na
jego lokal oplate z tytulu podatku od nieruchomosci oraz oplaty za wieczyste
uzytkowanie gruntu, oplaty przeksztalceniowe.

d. wilasciciel lokalu, ktory nie jest cztonkiem Spotdzielni jest zobowiazany wnosi¢ oplaty
miesieczne jak w ust.3, bez uwzglednienia zmniejszajgcych te oplate pozytkow i innych
przychodow uzyskanych na pokrycie kosztow gzm.

§9
Uzytkownicy garazy nie wnosza oplat za te elementy eksploatacji 1 utrzymania
nieruchomosci, ktore nie dotycza garazy (np. rozliczenia ubytkow wody i1 kanalizacji,
badanie szczelnosci instalacji gazowych).
Rada Nadzorcza moze podjac decyzje o utworzeniu funduszu remontowego dotyczacego
garazy.

§ 10
Ustalanie innych oplat

W przypadku, gdy uzytkownik lokalu mieszkalnego lub osoba w nim zamieszkala
wykorzystuje czesé lokalu na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej, oplata za powierzchnie
wykorzystang na t¢ dzialalnos¢ zostaje ustalona jak dla lokali uzytkowych.



§11

Najemca lokalu wnosi oplaty za uzytkowanie lokalu oraz za $wiadczenia w wysokosci
okreslone) w umowie najmu.

§12
Koszty ponoszone na utrzymanie lokali przeznaczonych na dzialalnos¢ wlasna Spoldzielni
obciazajg bezposrednio koszty odpowiedniej dzialalnosci Spoldzielni.

§13

Za zainstalowane na budynkach lub postawione na nieruchomosci urzadzenia, w tym reklamy,
pobierana jest oplata w wysokosci ustalonej zgodnie z umowa.

§14

Za dzierzawg gruntu na cele prowadzenia dziatalnosci gospodarczej pobierana jest oplata w
wysokosci ustalonej zgodnie z umowa.

§15

Za dodatkowe pomieszczenie uzytkownik wnosi oplatg, ktora ze wzgledu na usytuowanie
pomieszczenia moze by¢ zroznicowana 1 ustalana jest zgodnie z umowa.

§ 16

Czlonek zobowigzany jest wnies$¢ brakujaca czes¢ wkladu mieszkaniowego lub budowlanego,
w tym kredyt z oprocentowaniem przypadajacym do splaty za jego lokal.

§17
Ubezpieczenie lokalu mieszkalnego w ramach zbiorowego ubezpieczenia mieszkan jest
ubezpieczeniem dobrowolnym zgodnie ze zlozonym wnioskiem. Uzytkownik lokalu
mieszkalnego, ktéry przystapil do zbiorowego ubezpieczenia za posrednictwem
Spotdzielni, wnosi miesieczna rate skladki z tego tytulu w ustalonej wysokosei.
Uzytkownik lokalu mieszkalnego, ktory zechce za posrednictwem Spoldzielni przystapic
do zbiorowego ubezpieczenia lokalu osobiscie sklada w Spoldzielni deklaracj¢. Okres
ubezpieczenia liczy si¢ od 1-go dnia miesigca nastepnego po zlozeniu deklaracji i
wniesieniu skladki.
Podstawg do przeprowadzenia likwidacji ewentualnej szkody jest comiesigczne wnoszenie
przez uzytkownika lokalu mieszkalnego ustalonych rat skladki ubezpieczeniowej.
Raty sktadki ubezpieczeniowej wnoszone przez uzytkownikow lokali mieszkalnych lgcznie
z oplatami za uzytkowanie tych lokali, nie maja wplywu na rozliczanie kosztow gospodarki
zasobami mieszKkaniowymi, ani na ustalanie oplat za lokale Spoldzielni.
Rezygnacja z udzialu lokalu w ubezpieczeniu zbiorowym musi zosta¢ zlozona w formie
pisemnej zgodnie z zasadami okreslonymi przez ubezpieczyciela i od tego momentu
Spoldzielnia zaprzestaje nalicza¢ sktadke ubezpieczeniowa.

§18
Postanowienia koncowe
Sprawy nieuregulowane niniejszym regulaminem bedg indywidualnie rozpatrywane przez
Zarzad Spoldzielni zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.
Niniejszy regulamin zostat przyjety na podstawie uchwaty Rady Nadzorczej nr 23/2023/RN
z dnia 4 lipca 2023 roku i uchyla Regulamin naliczania i rozliczania oplat za energie cieplna
na potrzeby centralnego ogrzewania i przygotowania cieplej wody uzytkowej oraz zuzycia
wody zatwierdzony uchwata Rady Nadzorczej nr 15/2016 z dnia 14 wrzesnia 2016 roku



zmieniony uchwala Rady Nadzorczej nr 29/2019 z dnia 24 czerwca 2016 roku, Regulamin
rozliczania kosztow energii elektrycznej zatwierdzony uchwala Rady Nadzorczej nr
20/2015 z dnia 27 listopada 2015 roku, Regulamin kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi 1 ustalania oplat za uzywanie lokali Spoldzielni zatwierdzony uchwala
Rady Nadzorczej nr 8/00 z dnia 16 lutego 2000 roku. Zmieniony uchwalg Rady Nadzorczej
nr 32/2023/RN z dnia 28 wrzes$nia 2023 roku wraz z uchwaleniem tekstu jednolitego oraz
uchwala Rady Nadzorczej nr 4/2024/RN z dnia 26 sierpnia 2024 roku wraz z uchwaleniem

tekstu jednolitego.
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Przewodniczacy Rady Nadzorczej Sekretarz Rady Nadzorczej
Mirostaw Lewandowski Monika Rusak



Zalgcznik nr 1 do Regulaminu w sprawie zasad rozliczania kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i ustalania wysokosci oplat za lokale zarzgdzane przez Spéldzielnie
Mieszkaniowg Lokatorsko-Wlasnosciowg we Wiadystawowie

Zasady rozliczania kosztow dostawy wody i odprowadzania $ciekow

§1

Postanowienia ogdlne
Rozliczenie za zuzyta wode w poszczegolnych budynkach pomiedzy dostawcg a
Spoldzielnig nastgpuje na podstawie wskazan wodomierzy gléwnych zabudowanych w
przylaczach wody. Wodomierze te sa wlasnoscig dostawey wody.
Przez ceng wody rozumie si¢ sumg cen za dostarczenie wody i odprowadzanie sciekow wg
obowiazujacej taryty. zgodnie z fakturami wystawionymi przez dostawce.
W przypadku wystapienia roznicy pomigdzy iloscig zakupionej wody wskazang przez
wodomierz glowny, a iloscig wody rozliczonej wg ponizszych zasad, réznica stanowi
skladnik kosztéw rozliczenia wody z podzialem na powierzchnie uzytkowa kazdego z lokali
(ubytki).
Rozliczenie kosztow dostawy wody 1 odprowadzania sciekdw nastepuje co najmniej 2 razy
w roku i obejmuje okresy od | stycznia do 30 czerwca oraz od 1 lipca do 31 grudnia, przy
czym Zarzad moze podja¢ decyzje o przeprowadzaniu dodatkowych rozliczen w ciagu roku.
Rozliczenie przekazywane jest uzytkownikom lokali w terminie 30 dni od dnia wykonania
odczytow.
Na podstawie rozliczen wyliczane sa nowe stawki i wysokosci zaliczek na poczet kosztow
dostawy wody i odprowadzania $ciekow o czym informuje sie uzytkownikow lokali wraz z
rozliczeniem wody. przy czym zmiana wysokosci oplat nastepuje od miesiaca
nastepujacego po miesigeu, w ktorym wykonane zostalo rozliczenie.

§2
Rozliczanie w oparciu o wskazania wodomierzy indywidualnych

Za lokal opomiarowany uznaje si¢ lokal, w ktérym zamontowane sa wodomierze

rejestrujace zuzycie wody zimnej i cieplej wszystkich punktéw czerpalnych wystepujacych

w lokalu oraz posiadajace:

a. wazng cechg legalizacyjna Urzedu Miar, ktorej okres waznosci wynosi 5 lat, zarowno
dla wodomierzy wody zimnej, jak i cieplej,

b. nienaruszong plomb¢ Spoldzielni na polaczeniu S$rubunkowym wodomierza =z
przylaczem wodnym. zabezpieczajgcg przed nieuprawnionym zdjeciem wodomierza
lub nielegalnym rozszczelnieniem polgczenia.

Rozliczanie kosztow zuzycia wody. rozpoczyna si¢ od 1-go dnia miesigca nastepujacego

po miesigcu w ktorym zainstalowano i dokonano zaplombowania wodomierza przez osobe

upowazniong przez Spoldzielnig.

Odczyty dla celow rozliczeniowych dokonywane sg co najmniej 2 razy w roku na dzien 30

czerwca i3] grudnia, przy czym dopuszcza sie dokonanie dodatkowych odczytow w celach

kontrolnych.  Uzytkownik  lokalu ~w  czasie  przeprowadzania  odczytow
kontrolnych zobowiazany jest zapewni¢ dostep do wodomierza w celu umozliwienia jego
odczytu, ktorego dokonanie potwierdza whasnorecznym podpisem.

Spoldzielni przystuguje prawo okresowej kontroli stanu technicznego zamontowanego w

lokalu wodomierza oraz dokonywanie odczytow kontrolnych w dowolnym terminie.

Na pokrycie kosztow zuzycia wody, uzytkownik lokalu wnosi z gory, miesieczne zaliczki,

podlegajace rozliczeniu w okresie rozliczeniowym.




6.

10.

11.

Wysokosc¢ zaliczek ustalana jest indywidualnie dla kazdego lokalu. na podstawie srednio-
miesi¢cznego zuzycia i aktualnej ceny wody 1 odprowadzania scickow. W uzasadnionych
przypadkach Zarzad Spoldzielni dopuszcza mozliwos¢ zmiany wysokosci zaliczek na
pisemny wniosek uzytkownika lokalu.

Roznica powstala w wyniku rozliczenia wplaconych zaliczek i faktycznych kosztow
zuzycia wody rozliczana jest nastepujgco:

a. nadplata zaliczana jest na poczet najblizszych oplat.

b. niedoplate nalezy uregulowac w ciaggu miesiaca od otrzymania rozliczenia.

W uzasadnionych przypadkach na wniosek uzytkownika, Zarzad Spotdzielni moze wyrazi¢
zgode na uregulowanie powstatej niedoplaty w ratach. Na pisemny wniosek uzytkownika
lokalu Zarzad Spotdzielni moze wyplaci¢ powstala nadplate. W przypadku uzytkownika
lokalu posiadajacego zadluzenie z tytulu oplat za lokal nadplate zalicza si¢ na poczet
powstatego zadluzenia.

W przypadku stwierdzenia uszkodzenia wodomierza, z przyczyn niezawinionych,
zgtoszonego do Spoldzielni przez uzytkownika lokalu. podstawe rozliczenia kosztow
zuzycia wody za okres migdzy ostatnim odczytem a wymiang wodomierza na nowy,
stanowi¢ bedzie srednio-roczne zuzycie wody w danym lokalu.

Optata za zuzycie wody i odprowadzanie scickow nie obejmuje kosztow jej podgrzania.
Koszt podgrzania wody jest okreslony i rozliczony zgodnie z zasadami rozliczania kosztéw
energii cieplnej dla centralnego ogrzewania i podgrzewu wody uzytkowej zawartym w
zataczniku nr 2 do Regulaminu.

Indywidualny licznik wody instalowany jest na koszt uzytkownika lokalu i stanowi jego
wlasnosé.

W przypadku wystapienia bledow w odczytach z wodomierzy elektronicznych rozliczenie
zaliczek dokonuje si¢ w sposOb nastepujacy:

a. blad wskazujacy na konieczno$é¢ wymiany wodomierza:

— w przypadku zarejestrowania daty wystapienia bledu na protokole odczytowym w
formie pliku, przyjmuje si¢ faktyczne zuzycie wody do czasu wystapienia bledu, a
po dacie wystapienia bledu przyjmuje si¢ sredniodobowe zuzycie wody wyliczone
na podstawie $redniorocznego zuzycia wody z dwoch kolejno po sobie
nastepujacych okresach rozliczeniowych przed wystapieniem bledu.

~— w przypadku nie zarejestrowania w danych odczytowych daty bledu przyjmuje sie
srednioroczne zuzycie z dwoch kolejno po sobie nastgpujacych okresach
rozliczeniowych sprzed wystapienia bledu.

b. brak wskazania odczytu w transmisji danych w danym miesigcu:

— podstawe rozliczenia stanowi¢ bedzie stwierdzone wskazanie wodomierza, w
przypadku wejscia przez upowaznione stuzby Spoldzielni do danego lokalu,

— do czasu ustalenia przyczyny braku odczytu lub nie udostgpnienia lokalu przez jego
uzytkownika rozliczenie obejmowac begdzie srednioroczne zuzycie z dwoch
kolejno po sobie nastepujacych okreséw rozliczeniowych poprzedzajacych
rozliczenie.

c. blad wskazujacy na manipulacj¢ — wodomierz do wymiany - podstawe rozliczenia
stanowi¢ bedzie rozliczenie w oparciu o zapisy zawarte w § 3 ust. 1 do czasu wymiany
wodomierza, a po jego wymianie rozliczenie oparte bedzie na podstawie jego wskazan.

§3
Rozliczenie zuzycia wody w lokalach nieopomiarowanych
Przez lokal nicopomiarowany rozumie sie lokal:
a. bez wodomierzy indywidualnych,
b. z wodomierzami, z ktorych przynajmniej jeden utracit waznos¢ cechy legalizacyjnej,

ke



¢. z wodomierzami, w ktoryeh w przynajmniej w jednym uszkodzona zostala plomba
zalozona przez Spoldzielnie.

d. wyposazony w wodomierze niedostosowane do funkcjonujacego w budynku systemu
pomiarowego,

¢. zwodomierzami. przy ktérych stwierdzono zamierzone dzialanie w celu zafalszowania
wskazan wodomierza.

. w ktorym stwierdzono nielegalny pobor wody z pominigciem wodomierza.

Wprowadza si¢ ryczalt miesi¢gezny dla lokali. o ktdérych mowa w ust. 1 wyposazonych w

instalacje:

a. wody zimnej: 6 m*/m-c na kazda osobe¢ zamieszkalg w lokalu,

b. wody zimnej 1 cieplej wody uzytkowej: 3.5 m* wody zimnej/m-c na kazdg osobe
zamieszkala w lokalu, 2.5 m* wody cieplej/m-c na kazda osobg zamieszkala w lokalu,
z zastrzezeniem, gdy zuzycie wody w lokalu w okresie kiedy byl on wyposazony w
wodomierze z wazna cechg legalizacyjna byto wyzsze niz norma ryczaltu wskazana w
ust. 2 lit. a, b wowcezas do rozliczenia przyjmuje si¢ srednioroczne zuzycie wody
wystepujace w tym lokalu kiedy byt on opomiarowany.

3. W przypadku, gdy w lokalu nicopomiarowanym nikt nie zostal zgloszony do zamieszkania
w oparciu o zapisy Regulaminu nalicza si¢ ryczalt dla jednej osoby z zastrzezeniem, gdy
zuzycie wody w lokalu w okresie kiedy byl on wyposazony w wodomierze z wazna
cechg legalizacyjna bylo wyzsze niz norma ryczattu wskazana w § 3 ust. 2, przyjmuje sie
srednioroczne zuzycie wody wystepujace w tym lokalu kiedy byl on opomiarowany.

4. Dla lokali uzytkowych, o ktorych mowa w ust. 1 wprowadza si¢ oplate rvczaltowa jak za
1.0 m* wody zimnej na 1 m?* powierzchni lokalu uzytkowego.

5. Dla lokali uzytkowych, o ktorych mowa w ust.1. wyposazonych dodatkowo w instalacje
cieplej] wody uzytkowej: 0,6 m* wody zimnej/l m? powierzchni lokalu, 0,4 m* wody
cieplej/1 m? powierzchni lokalu.

6. Oplaty za wode wraz z pozostalymi oplatami za uzywanie lokalu uzytkownik lokalu wnosi
w okresach miesiecznych.

7. Rozliczenie kosztéw zuzycia wody w oparciu o wskazania wodomierza w lokalu, gdzie byl
naliczany ryczalt, nastepuje z dniem zamontowania i oplombowania wodomierza. Za dni
miesigca do czasu zabudowy/legalizacji wodomierza ryczalt naliczony zostanie
proporcjonalnie.
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§4
Obowiazki Spoldzielni
Do obowiazkéw Spotdzielni w zakresie rozliczania dostawy wody i odprowadzania Sciekow
nalezy:

a. montaz wodomierzy oraz dokonanie odbioru wodomierza zainstalowanego w
uzgodnieniu ze Spoldzielnia we wlasnym zakresie przez uzytkownika lokalu,

b. zabezpieczenie zainstalowanego wodomierza plombg Spoldzielni i prowadzenie dla
niego kartoteki/bazy danych,

c. dokonywanie odczytow wodomierzy,

d. rozliczenie wplaconych zaliczek nastgpuje co najmniej raz na 6 miesiecy, dostarczane
jest ono uzytkownikowi lokalu w terminie do 30 dni od daty odczytu wodomierzy
dokonanego dla potrzeb rozliczeniowych. Zdanie poprzedzajace nie dotyczy
przypadkow gdy zmianie ulegnie cena za dostawe wody i odprowadzenie $ciekow,

e. rozpatrzenie zgloszonych reklamacji w terminie do 30 dni od jej zloZzenia. W
przypadku, gdy sprawa jest zawila dopuszcza si¢ wydluzenia terminu rozpatrzenia
reklamacji,

f. powiadamianie uzytkownikow lokali 0 zmianach cen wody i odprowadzania sciekow,

L



¢. powiadamianie uzytkownikow lokali o uplywie terminu waznosci cechy legalizacyjnej
Urzedu Miar zainstalowanych w lokalu wodomierzy.
§5
Obowiazki uzytkownika lokalu
Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do:
a. umozliwienia Spoldzielni montazu i wymiany wodomierzy obstugujacych wszystkie
punkty poboru wody zimnej i cieplej w lokalu,
b. dbalosci 0 sprawnos¢ urzadzenia pomiarowego w okresie eksploatacji,
c. ponoszenia kosztu wodomierza w przypadku:
— uszkodzenia i wskazania manipulacji na podstawie dokonanego odczytu,
— utraty waznosci cechy legalizacyjnej.
— niewlasciwego wskazania zaistnialego po okresie gwarancji,
d. umozliwienia swobodnego dostepu do miejsca zabudowy wodomierza,
e. udost¢pnienia lokalu w celu okreslonym w § 2 ust.3.
f. terminowego wnoszenia ustalonych oplat.

§6
Uzytkownik lokalu moze samodzielnie w uzgodnieniu i za pisemna zgodg Spodldzielni
zabudowac i wymieni¢ wodomierze obstugujace punkty poboru wody zimnej i cieptej w lokalu.

§7
Reklamacje wskazan wodomierzy

. Zgloszona przez uzytkownika lokalu reklamacja wskazan wodomierza, ktory nie posiada
zewnetrznych oznak uszkodzenia ani nie ulegt zablokowaniu, podlega wstepnej weryfikacji
przez sluzby techniczne Spoétdzielni.

2. Uzytkownik ma prawo zwrdci¢ sie do Spoldzielni z pisemnym wnioskiem o dokonanie
ekspertyzy wskazan wodomierza w celu stwierdzenia prawidtowosci jego dziatania.

3. Na okres sprawdzania wodomierza montowany jest nowy wodomierz. Zdemontowany
wodomierz poddany zostanie ekspertyzie przez wyspecjalizowang firme posiadajaca
upowaznienie Prezesa Gltownego Urzedu Miar.

4. Uznanie reklamacji za uzasadniong zwalnia uzytkownika z oplaty za ustuge sprawdzenia
wodomierza.

5. W przypadku, gdy zarzuty nie zostang potwierdzone i wodomierz zostanie uznany za
prawidlowo dzialajacy. Spoldzielnia obciazy uzytkownika kosztami poniesionymi w
zwigzku z badaniem urzadzenia, a w szczegolnosci wymiana wodomierza, kosztami
ekspertyzy 1 ponowng wymiang wodomierza.

§8
Postanowienia koncowe

W przypadku dokonania zbycia lub nabycia lokalu bez udzialu Spoldzielni w ciagu danego
okresu rozliczeniowego w drodze:

a. zbycia spdldzielczego wihasnosciowego prawa do lokalu lub odrebnej wlasnosci

lokalu w drodze czynnosci prawnej, w tym licytacji komorniczych,

b. dziedziczena,

¢. uzyskania tytulu prawnego na innej postawie,
rozliczenie nastgpuje zgodnie z § 6 ust. 5 Regulaminu w sprawie zasad rozliczania kosztéw
gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania wysokosci oplat za lokale zarzadzane przez
Spoldzielnie Mieszkaniowa Lokatorsko-Wiasnosciowg we Wihadystawowie.



§9
Po zlozeniu przez zarzadee nieruchomosci wniosku do przedsiebiorstwa wodociggowego,
uzytkownik lokalu moze zawrze¢ z przedsigbiorstwem wodociagowym indywidualna umowe
o dostawe wody i odprowadzanie sciekow na podstawie obowigzujacych w tym zakresie
przepisow szcezegolowych.

Pl



Zalgcznik nr 2 do Regulaminu w sprawie zasad rozliczania kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i ustalania wysokosci oplat za lokale zarzgdzane przez Spoldzielni¢
Mieszkaniowg Lokatorsko-Wiasnosciowg we Wiadyslawowie

Zasady rozliczania kosztow zakupu ciepla na potrzeby centralnego ogrzewania
i przygotowania cieplej wody uzytkowej

§1
Postanowienia ogodlne
1. Ilekro¢ w niniejszym dokumencie uzyte zostajg ponizsze okreslenia nalezy przez nie
rozumiec:

a. Uzytkownik lokalu — osoba, ktorej przystuguje spotdzielcze prawo do lokalu, prawo
wiasnosci lokalu lub osoba uzytkujaca lokal bez tytutu prawnego,

b. Okres rozliczeniowy — umowny okres czasu, za ktory cyklicznie dokonuje si¢ rozliczen
kosztow poniesionych na zakup i1 dostarczenie ciepta do jednostki rozliczeniowej z
wnoszonymi za ten okres zaliczkami przez uzytkownikow lokali. Okres rozliczeniowy
rozpoczyna si¢ (dzien, miesige) a konczy (dzien, miesiac) kazdego roku. W zakresie
rozliczania kosztow centralnego ogrzewania, zalecany norma jest okres 12 miesiecy,

c. Jednostka rozliczeniowa — dla rozliczania kosztow centralnego ogrzewania jednostkg
rozliczeniowa jest budynek, czg$¢ budynku zasilana w cieplo z odrebnego wezia
cieplowniczego lub grupa lokali w budynku. Dla rozliczania kosztoéw cieptej wody
uzytkowej jednostkg rozliczeniowa jest budynek lub grupa budynkéw zasilanych z
jednego wezta, przy spelieniu warunku jednolitego opomiarowania w wodomierze
wody cieple;j,

d. Rozliczenie indywidualne — podzial kosztéw dostawy ciepta do jednostki
rozliczeniowej pomiedzy uzytkownikow poszczegolnych lokali mieszkalnych i
uzytkowych, a takze lokali o innym przeznaczeniu z uwzglednieniem naliczonych
zaliczek miesigcznych w okresie rozliczeniowym,

e. Podzielnik kosztéw ogrzewania — Urzadzenie elektroniczne montowane na grzejniku,
ktore rejestruje czas pracy grzejnika i roznicg temperatur pomiedzy powierzchnig
grzejnika a otoczeniem. Powyzsze dane podzielnik przelicza na bezwymiarowe
jednostki, ktore stuza do ustalenia udziatu danego mieszkania w kosztach ogrzewania
budynku. W rozumieniu przepisow metrologicznych, podzielniki nie sg zaliczane do
grupy urzadzen pomiarowych. Podzielniki posiadaja deklaracje zgodnosci z Polska
Norma PN —EN 834. Norma ta opisuje dokladnie sposob ich dziatania,

f. Wspolczynnik wyréwnawczy —  wspdlczynnik zuzycia ciepla na ogrzewanie
wynikajacy z polozenia lokalu w bryle budynku wyliczony metodg obliczeniowa.
Zastosowanie wspolczynnikéw wyréwnawczych ma na celu zniwelowanie réznic w
zapotrzebowaniu na ciepto poszczegdlnych lokali wynikajacych z ich potozenia w bryle
budynku niezaleznych od zachowania uzytkownikow lokali,

g. Wspdlczynnik oceny (wspolczynnik grzejnikowy) — wspolczynnik przeliczeniowy,
charakterystyczny dla danego ukladu grzejnik — podzielnik. Wartos¢ wspotczynnika
oceny zalezy od mocy 1 charakterystyki technicznej grzejnika (typ, material,
konstrukcja) ,metody montazu podzielnika oraz od typu podzielnika. Sposéb
wyznaczenia wspélczynnika oceny okresla norma PN-EN 834. Zadaniem
wspolczynnika oceny jest zapewnienie jednakowych wartosci jednostek zuzycia dla
grzejnikow emitujgcych jednakowe ilosci ciepla bez wzgledu na typ grzejnika,

h. Jednostka zuzycia — warto§¢ wskazania z podzielnika Kkosztéw ogrzewania
przemnozona przez wspdlczynnik oceny (uwaga: niektére typy podzielnikow majg
wprogramowany wspolezynnik oceny i od razu wyswietlaja jednostki zuzycia),



1. Obliczeniowa jednostka zuzycia - warto$¢ wskazania z podzielnika kosztow ogrzewania
przemnozona przez wspolczynnik oceny 1 wspotczynnik wyréwnawcezy,

J. Temperatura obliczeniowa w pomieszczeniu — temperatura powietrza w pomieszczeniu,
ktorg nalezy przyjmowac przy obliczeniu zapotrzebowania ciepla dla pomieszczen i
budynku, zgodnie z normami i warunkami technicznymi obowigzujacymi w chwili
dokonywania tych obliczen,

k. Minimalna temperatura w pomieszczeniach — temperatura nie nizsza niz 16° C w
pomieszczeniach lokalu o temperaturze obliczeniowej 20° C lub wyzszej — w celu
zapewnienia wlasciwych warunkéw eksploatacyjnych budynku i lokali, kazdy
uzytkownik ma obowigzek stosowania nastaw zaworéw  grzejnikowych,
zapewniajacych wymagang rozporzadzeniem wskazang temperature uzytkowania
pomieszczen ,

. Wodomierz cieplej wody — urzadzenie pomiarowe mierzace objetos¢ podgrzanej
wody, ktora zostata zuzyta w poszczegolnych lokalach,

m. Koszty zakupu ciepla - suma oplat wyliczonych przez przedsiebiorstwo energetyczne
na podstawie cen i stawek oplat zawartych w taryfie, z uwzglednieniem udzielonych
upustéw 1 bonifikat. Koszty zakupu sg ewidencjonowane i rozliczane odrebnie dla
kazdej jednostki rozliczeniowej i obcigzajg wszystkich uzytkownikéw lokali
ogrzewanych przez wspodlna instalacje,

n. Koszt ogrzewania - suma ponoszonych oplat stalych i zmiennych za ciepto dostarczane
na cele ogrzewania,

0. Koszt przygotowania cieplej wody uzytkowej (c.w.u.) — suma ponoszonych oplat
statych i zmiennych za cieplo dostarczane na cele podgrzania wody wodociggowej,

p. Wezel cieplny - zespot urzadzen zaopatrujacy w cieplo instalacje wewnatrz budynku.
Cieplo moze by¢ produkowane w kottowni budynku, dostarczane z sieci zdalaczynnej
dla budynku lub grupy budynkow (poprzez wymiennik ciepta, lub kociot zasilany np.
gazem, olejem opalowym itp.),

q. Uklad pomiarowo — rozliczeniowy — cieplomierz zainstalowany na wejsciu do wezta
cieplnego odpowiadajacy przepisom metrologicznym na podstawie wskazan ktérego,
odbiorca rozlicza si¢ z dostawca ciepla za dostarczone cieplo,

r. Koszty rozliczenia — nalezno$¢, ktora Spoldzielnia zobowigzana jest zaplaci¢ firmie
rozliczajgcej z tytuhu przeprowadzonego rozliczenia, zgodnie z zawartg umowa,

s. Odszkodowanie — nalezno$¢ finansowa, jaka uzytkownik lokalu ponosi na rzecz
zarzadcy budynku w przypadkach opisanych w regulaminie w szczegolnosci
okreslonych w art. 45a ust. 11a ustawy Prawo energetyczne. Przepisy dotyczace
odszkodowania zawarte w art. 361 — 363 ustawy Kodeks Cywilny stosuje sie
odpowiednio do wlasciwego przypadku,

t. Rozliczanie zamienne - rozliczanie na podstawie kubatury Ilub powierzchni
lokali/pomieszczen - dotyczy lokali/pomieszczen bez opomiarowania, bez prawidlowo
zarejestrowanego zuzycia ciepla oraz tych, dla ktorych zastosowano limit minimalnych
lub maksymalnych kosztow zmiennych ogrzewania. Dla ww. lokali/pomieszczen
stosuje si¢ szacowanie zuzycia ciepla lub c.w.u. wg zapiséw niniejszego dokumentu.

. Budynki Spoldzielni podzielone sa na trzy grupy polaczone komorami pomiarowymi,

ktorych wilascicielem jest dostawca ciepta — ENERGOBALTIC Sp. z 0.0.:

I grupa: budynki przy ul. Abrahama 1, ul. Rybackiej 2, ul. gen. J. Hallera 15 i 17 oraz lokal

uzytkowy w budynku przy ul. gen. J. Hallera 15

II grupa: budynki przy ul. Rybackiej 1, ul. 1000-lecia PP 4 i 6 oraz lokale uzytkowe przy

ul. gen. J. Hallera 91 11

III grupa: budynki przy ul. 1000-lecia PP 9, 111 13



Straty przesylowe (réznica cieplomierza w komorze glownej i sumy cieplomierzy w
budynkach danej grupy) rozliczana bedzie w koszty ogrzewania mieszkan wedhug
powierzchni uzytkowej budynkow w danej grupie, z uwzglednieniem lokali uzytkowych.

§2
Elementy instalacji c.0. oraz c.w.u. zwigzane z podzialem kosztow ciepla

Poszczegolne elementy instalacji centralnego ogrzewania budynku, bez wzgledu na rodzaj
prawa do lokalu sy czescia skladowa nieruchomosci wspolnej danego budynku. W
szczegolnoscei dotyczy to poziomow, piondw i galgzek instalacji, grzejnikow wraz z
zaworami termostatycznymi, urzadzen pomiarowych (za wyjatkiem podzielnikow kosztow
i cieplomierzy), innej armatury.

W przypadku budynkéw wyposazonych w instalacje do poboru cieptej wody uzytkowej,
czescig wspolng nieruchomosci sg poziomy i piony wodne do glownego zaworu
odcinajgcego w lokalu bez armatury i urzgdzen pomiarowych.

§3
Koszty funkcjonowania systemu rozliczania kosztow ciepla

Koszty montazu podzielnikdw kosztow ogrzewania, przeprowadzenia odczytow ich
wskazan, przeprowadzenie indywidualnego rozliczania kosztow ogrzewania i c.w.u.,
ustalenia zaliczki na kolejny okres rozliczeniowy, nie stanowig kosztu zakupu ciepla lub
jego wytworzenia we wlasnym zrdédle ciepta. Uzytkownik lokalu wnosi je w wysokosci
okreslonej w pisemnym rozliczeniu.

Inne oplaty, jesli sg uzasadnione, dotyczace szczegdlnych przypadkow rozliczania kosztow
c.0. oraz kosztow przygotowania c.w.u., opisane w dalszej czesci niniejszego dokumentu,
takze nie sa wliczane do kosztu zakupu ciepla lub jego wytworzenia we wiasnym zrodle
ciepta. Uzytkownik lokalu wnosi je na zasadach okreslonych dla takich przypadkow w
niniejszych zasadach.

§4
Zasady ogoélne przy stosowaniu podzielnikéw kosztéw ogrzewania
Montaz podzielnikéw kosztow ogrzewania, ich odczyt i rozliczanie kosztéw ogrzewania
wykonywane jest przez firme¢ rozliczeniowa, z ktorg Spoldzielnia zawarta odpowiednia
umowe.
Podzielniki kosztéw ogrzewania montuje si¢ na zainstalowanych grzejnikach w
pomieszczeniach wszystkich lokali w danym budynku zgodnie z instrukcjg producenta
urzadzenia. Nie montuje si¢ podzielnikow kosztow ogrzewania na grzejnikach na klatkach
schodowych, w wydzielonych korytarzach klatek schodowych.
Rozliczenie kosztow ogrzewania nastepuje odrebnie dla kazdej nieruchomosci zwanej dalej
budynkiem.
Rozliczenie kosztow ogrzewania jest dokonywane cyklicznie, za okres rozliczeniowy,
ktory trwa od 1 lipca danego roku do 30 czerwca roku nastepnego.
Rozliczenie kosztow zuzycia ciepta z uzytkownikami poszczegolnych lokali w danym
budynku nastgpuje w terminie do 2 miesigcy od konca okresu rozliczeniowego.
Uzytkownik lokalu powinien otrzymac rozliczenie w formie elektronicznej lub papierowe;j.
Jezeli dokument zostal wygenerowany elektronicznie nie wymaga on dla swojej waznosci
podpisow czlonkow Zarzadu lub osob przez Zarzad upowaznionych.
Uzytkownik lokalu zobowiazany jest do:
— udostepnienia lokalu dla dokonania montazu, kontroli, odezytu, naprawy lub wymiany
podzielnikow kosztow,
— zapewnienia swobodnego dostepu do grzejnikow,
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— ochrony urzadzen przed zniszczeniem,

— niezwlocznego powiadomienia Spoldzielni o wadliwym dziataniu, uszkodzeniu
urzadzen (w tym szczegdlnosci podzielnikow Kkosztow ogrzewania i zaworow
termostatycznych) lub naruszeniu plomb,

— poinformowanie Spoldzielni i uzyskanie jego zgody na wymiang grzejnika.

Odczyty dokonywane sg w terminach wynikajacych z cykli okresow rozliczeniowych, jak

rowniez moga by¢ dokonane w terminach doraznych, ktorych celem jest analiza i kontrola

zuzycia energii cieplnej. W przypadku odczytow droga radiowa, firma rozliczeniowa
udostepni wartosci odezytow: wskazanie z ostatniego dnia miesigca kalendarzowego, lub
wskazanie biezace — zgodnie z ustaleniami zawartymi w umowie rozliczeniowe;.

W przypadku braku odczytu podzielnika, jego warto$¢ zuzycia zostanie ustalona w drodze

szacowania, zgodnie z zasadami rozliczania ujgtymi w dalszych przepisach.

W przypadku trudnosci przeprowadzenia zdalnego odczytu wskazan podzielnika kosztow

ogrzewania uzytkownik lokalu jest zobowigzany do zapewnienia upowaznionym przez

Spétdzielnie¢ osobom, prawa do wstgpu do mieszkania w celu oceny przyczyn awarii i jej

usuniecia, tj. dokonania sprawdzenia stanu technicznego i sposobu zainstalowania

podzielnika kosztow z uwagi na to, ze awaria podzielnika kosztow skutkuje nienaliczaniem
kosztéw zuzycia ciepta dla lokalu lub naliczeniem kosztéw o mniejszej wartosci, co jest
rownoznaczne z powstaniem szkody dla pozostalych uzytkownikow lokali.

W  przypadku nieobecnosci gléwnego uzytkownika lokalu uznaje sie, iz osoba

przebywajaca w jego lokalu jest przez niego upowazniona do podpisania Protokotu

Serwisu.

Wymiana grzejnika w lokalu moze nastapi¢ na pisemny lub dokumentowy wniosek

uzytkownika 1 uzyskaniu pisemnej lub dokumentowej zgody Spoldzielni. Przed

udzieleniem zgody, Spétdzielnia konsultuje propozycje uzytkownika z firmg rozliczajaca.

Nowy grzejnik powinien mie¢ zblizong moc co grzejnik dotychczas zamontowany, o ile

jest ona zgodna z projektem sieci grzewczej budynku, dla tych samych temperatur

zasilania/powrotu. W przypadku braku grzejnika w bazie danych firmy rozliczeniowej lub
braku mozliwosci okreslenia wspotczynnika oceny, pomieszczenie rozliczane bedzie,
zaleznie od stanu faktycznego:

a. na podstawie wskazan podzielnika uwzgledniajacego wspolezynnik dla grzejnika
podobnego, lub

b. ryczaltowo, lub

c. szacowania z mocy grzejnika.

O terminie wymiany grzejnika Zarzadca informuje firme rozliczajaca, ktéra realizuje

odczyt podzielnika i jego przemontowanie na nowy grzejnik.

Demontaz / okresowy demontaz grzejnika — moze nastapi¢ na pisemny lub dokumentowy

wniosek uzytkownika lokalu po uzyskaniu pisemnej lub dokumentowej zgody Spotdzielni,

ktora analizuje mozliwos¢ demontazu, ktory jest ingerencja w wewnetrzng sieé¢ grzewcza
budynku i moze nastapi¢ jedynie w wyjatkowych przypadkach. Okresowy demontaz (np.
remont mieszkania) wymaga réwniez pisemnej lub dokumentowej zgody Spéldzielni.

Spoétdzielnia informuje firme rozliczeniowa o terminie definitywnego demontazu grzejnika

1 okresie zdemontowania grzejnika na okres remontu.

Montaz uzupetniajgcy podzielnikéw kosztow ogrzewania przeprowadzany jest na pisemny

wniosek uzytkownika lokalu, zlozony Spoétdzielni. W przypadku zmiany wlasciciela /

uzytkownika lokalu w trakcie okresu rozliczeniowego, wszelkie skutki rozliczen przejmuje
nastepca.

W przypadku nabycia lokalu w trakcie trwania okresu rozliczeniowego istnieje mozliwosé,

aby nowy wiasciciel / uzytkownik lokalu, otrzymat rozliczenie za okres od daty odczytu

posredniego do czasu zakonczenia okresu rozliczeniowego, a dotychczasowy wlasceiciel /

Dol
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uzytkownik lokalu, za okres od poczatku okresu rozliczeniowego do daty odczytu
posredniego, o ile obydwie strony, zbywajacy i nabywajacy lokal zglosza Zarzadcy taka
wolg na pismie. Ewentualne koszty odczytu posredniego obciazajg nabywce lokalu.

. W trakcie trwania sezonu grzewczego, Spdldzielnia moze zleci¢ firmie rozliczajacej,

dokonanie kontrolnych odezytow w lokalach o bardzo niskim lub wysokim zuzyciu energii
cieplnej. Odczytow kontrolnych dokonujg uprawnieni pracownicy.

§5
Zasady ogolne przy stosowaniu wodomierzy cieplej wody uzytkowej (c.w.u.)

Montaz wodomierzy c.w.u. i ich odczyt wykonywane sg przez firme rozliczeniows na

podstawie umowy zawartej ze Spoldzielnia.

Rozliczenie kosztoéw przygotowania c.w.u. nastgpuje odrebnie dla kazdej nieruchomosci

zwanej dalej budynkiem bezposrednio przez Spotdzielnie.

Rozliczenie kosztow przygotowania c.w.u. dokonywane jest co najmniej 2 razy w roku.

Uzytkownik lokalu powinien otrzymac rozliczenie w formie pisemnej lub dokumentowe;.

Jezeli dokument zostal wygenerowany elektronicznie nie wymaga on dla swojej waznosci

podpiséw czlonkow Zarzadu lub 0s6b przez Zarzad upowaznionych.

Wodomierze c.w.u. zainstalowane sg w pomieszczeniach lokalu.

Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do:

— udostepnienia lokalu dla dokonania montazu, kontroli, odezytu, naprawy lub wymiany
wodomierzy c.w.u.,

— zapewnienia swobodnego dostepu do wodomierzy c.w.u.,

— ochrony urzadzen przed zniszczeniem,

— niezwlocznego powiadomienia Spoldzielni o wadliwym dziataniu, uszkodzeniu lub
naruszeniu plomb wodomierza c.w.u.,

— weryfikacji poprawnosci przyjetych do rozliczen wartosci odczytu poprzez sprawdzanie
wskazan wodomierza zgodnie z czgstotliwoscia realizowanego rozliczenia oraz
natychmiastowego informowania Zarzadcy o rozbieznosciach gdyby takie wystapily
miedzy wskazaniem wodomierza, a otrzymanym rozliczeniem,

— nie montowania w szachtach urzadzen -elektrycznych, transformatorow oraz
podlgczania do instalacji uziemienia instalacji elektrycznej lub urzadzen bez wyraznej
zgody Spétdzielni,

— poinformowania Spotdzielni o korzystaniu z urzadzen emitujgcych fale radiowe np.
krotkofalowki.

Odczyty wskazan wodomierzy c.w.u. dokonywane w terminach wynikajacych z cykli

okresow rozliczeniowych, jak rowniez mogg by¢ dokonane w terminach doraznych, ktérych

celem jest analiza i kontrola zuzycia cieplej wody.

W przypadku odczytow drogg radiowa, firma rozliczeniowa przekaze wartosci odczytéw:

wskazanie z ostatniego dnia miesigca kalendarzowego, lub wskazanie biezace — zgodnie z

ustaleniami zawartymi w umowie rozliczeniowej.

W przypadku braku odczytu wodomierza jego wartos¢ zuzycia zostanie ustalona w drodze

szacowania, zgodnie z zasadami rozliczania ujetymi w niniejszym dokumencie.

W przypadku stwierdzenia prob manipulacji lub  uszkodzenia wodomierza przez

uzytkownika, zostanie on obcigzony wszystkimi kosztami takimi jak: naprawa, wymiana,

dojazd serwisanta. Oceny uszkodzen urzadzei dokonuje przedstawiciel firmy
rozliczeniowe;j.

W przypadku trudnosci przeprowadzenia zdalnego odczytu wskazania wodomierza c.w.u.,

uzytkownik lokalu jest zobowigzany do zapewnienia upowaznionym przez Spoldzielnie

osobom mozliwosci niezwlocznego wstepu do mieszkania w celu oceny przyczyn awarii
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1 jej usunigeia, tj. dokonania sprawdzenia stanu technicznego i sposobu zainstalowania
wodomierza c.w.u.

W przypadku nieobecnosci glownego uzytkownika lokalu uznaje sie, iz osoba
przebywajaca w jego lokalu jest przez niego upowazniona do podpisania Protokotu
Serwisu.

W przypadku zmiany wiasciciela lokalu w trakcie okresu rozliczeniowego wszelkie skutki
rozliczen, ustalone na dzien obj¢cia lokalu, przejmuje nastepca.

- W przypadku nabycia lokalu w trakcie okresu rozliczeniowego istnieje mozliwos¢, aby

nowy wlasciciel otrzymal rozliczenie za okres od daty odczytu posredniego do czasu
zakonczenia okresu rozliczeniowego, a dotychczasowy wlasciciel za okres od poczatku
okresu rozliczeniowego do daty odczytu posredniego, o ile obydwie strony, zbywajacy i
nabywajacy lokal zglosza taka wolg na pismie. Koszty odczytu posredniego obcigzaja
nabywce lokalu.

Zarzadca moze zleci¢ dokonanie kontrolnych odczytow w lokalach o bardzo niskim lub
wysokim zuzyciu cieptej wody. Odczytéw kontrolnych dokonujg uprawnieni pracownicy.

§6
Koszty energii cieplnej
Do kosztow zakupu energii cieplnej zaliczane sa wylacznie koszty ponoszone na rzecz
dostawcy ciepla.
Koszty zakupu energii cieplnej obejmuja sume:
a. opfat niezaleznych od zuzycia energii cieplnej (oplata stata):
— za zamo6wiong moc cieplna pobierana w okresie 12 miesiecy w roku w zZt/MW,
— za ustugi przesylowe liczone wedlug mocy zaméwionej w okresie 12 miesigcy w
roku w zZI/MW,
— oplat¢ abonamentowa,
— oplat¢ za nosnik ciepla (za napelnianie lub uzupelnienie instalacji odbiorczych),
— oplaty za inne ustugi lub czynnos$ci wykonywane na zlecenie odbiorcy,
b. oplat wynikajacych ze zuzycia energii cieplnej (optata zmienna):
— za zuzyta energi¢ cieplng wedlug wskazan cieplomierzy zainstalowanych w
weztach cieplnych, pobierana w okresach grzewczych w zt/GJ,
— za uslugi przesylowe pobierane w kazdym miesigcu, w ktérym nastapit pobér
energii cieplnej wedtug ilosci zuzytego ciepta w zt/Gl.
Koszty zakupu ciepta do budynku obciazaja wszystkich uzytkownikéw lokali w danym
budynku.

§7
Podzial zuzycia energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania i na koszty
przygotowania cieplej wody uzytkowej
Koszty zakupu ciepta rozlicza si¢ odrgbnie dla poszczegdlnych budynkéw lub grupy lokali
w budynku.
Koszty zakupu ciepla dla budynkéw zasilanych z wezta grupowego dzieli sie na te budynki
na podstawie wskazan dodatkowych cieplomierzy zainstalowanych w tych budynkach.
Rozliczenia z indy widualnymi odbiorcami w lokalach za ciepto zuzyte na podgrzanie wody
wodociggowej prowadzone sa z uwzglednieniem zainstalowanych w weztach cieplnych
cieplomierzy mierzacych zuzyta ilo$¢ energii na potrzeby podgrzania wody.
W przypadku budynkéw, ktorych instalacje cieplej wody podiaczone sa do kottowni lub
wezla cieplnego, z ktérym sg polaczone instalacje odbiorcze obstugujgce wigcej niz jeden
budynek, ilo$¢ ciepla zuzyta do przygotowania cieplej wody okresla sie jako réznice
wskazan gtéwnego cieplomierza w wezle grupowym i cieplomierza rejestrujacego ciepto



na cele centralnego ogrzewania w tym wezle, oraz zgodnie ze wskazaniami cieplomierza
rejestrujacego zuzycie ciepla do przygotowania cieptej wody.

Obliczenie ilosci ciepta zuzytego na podgrzanie wody nastepuje poprzez odjecie wskazan
cieplomierza gtdwnego i wskazan podlicznika ciepla na centralne ogrzewanie. Jednostkowy
koszt podgrzania 1 m* wody to stosunek catkowitego kosztu podgrzania do ilosci zuzytej
cieplej wody.

Oplata stala dla potrzeby rozliczenia kosztow podgrzania wody zostaje wydzielona
proporcjonalnie do ilosci zaméwionej mocy na potrzeby ogrzewania i podgrzania zimnej
wody wodociggowe;j.

§8
Rozliczanie kosztéw przygotowania cieplej wody uzytkowe;j

Rozliczania kosztoéw zuzycia energii cieplnej na potrzeby przygotowania cieplej wody
uzytkowej, w oparciu o wodomierze c.w.u. zamontowane w poszczegolnych lokalach
przeprowadzane sa przez Spoldzielnie wraz z rozliczeniem kosztow dostawy wody i
odprowadzania scickéw w terminach wskazanych w Zasadach rozliczania kosztow dostawy
wody i odprowadzania $ciekow.
Rozliczenie sumy oplaty stalej i zmiennej od dostawcy ciepla nastepuje do poszezegélnych
wezlow cieplnych wg podziatu:
a. 50% sumy opflaty stalej i zmiennej od dostawcy ciepla - dzielona proporcjonalnie do

ilosci lokali w danym budynku,
b. 50% sumy oplaty stalej i zmiennej od dostawcy ciepta - dzielona proporcjonalnie do

wskazan wodomierzy c.w.u. w lokalach uzytkownikow.

§9
Rozliczanie kosztow centralnego ogrzewania
Rozliczania kosztow zuzycia energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania, w
oparciu o odczyty podzielnikéw kosztow ogrzewania zamontowanych na grzejnikach w
poszczegdlnych lokalach, dokonuje firma rozliczeniowa zgodnie z umowa rozliczeniowa
zawartg ze Spoldzielnia oraz niniejszym regulaminem.
Rozliczenie sumy oplaty stalej i zmiennej nastgpuje dla poszczegdlnych weztow cieplnych
wg tzw. trdjpodziatu kosztow:
a. czgsC stalg od dostawcy ciepla (koszty state - oplata stala) - dzielona proporcjonalnie
do powierzchni uzytkowej lokali
b. czg¢s¢ zmienng od dostawcy ciepta (optata zmienna) dzielona w proporcji:

— 30 % koszty zuzycia, dzielone proporcjonalnie do wskazan podzielnikéw z
uwzglednieniem wspolczynnikéw oceny, oraz wspdtczynnikéw wyréwnawczych
zuzycia ciepla na ogrzewanie wynikajacych z potozenia lokalu w bryle budynku

— 70 % koszty wspdlne , dzielone proporcjonalnie do m* powierzchni uzytkowej
lokali

Koszty wspolne (ust. 2 lit. b tiret 2) przeznaczone sg na pokrycie kosztow ogrzewania:
pomieszczen wspolnego uzytku (grzejniki na klatkach schodowych, w suszarniach,
pralniach itp.) oraz kosztow ciepta przekazywanego przez system przewodoéw
rozdzielczych instalacji grzewczej (piony grzewcze, galazki), a takze nieopomiarowanych
czegsci grzewezych w lokalach.

Wspdlczynnik wyréwnawcezy dla danego lokalu, wylicza sig jako stosunek najmniejszej w
danym budynku wartosci obliczeniowego zapotrzebowania ciepla do ogrzewania,
przypadajacego na jednostk¢ powierzchni uzytkowej lokalu, do wartosci obliczeniowego
zapotrzebowania na cieplo do ogrzewania, przypadajacego na jednostke powierzchni
uzytkowej lokalu dla ktérego wspolczynnik jest wyznaczany.

s
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Wspolezynniki wyrownawcze oblicza si¢ zwykle z dokladnoscia do dwoch cyfr po

przecinku.

Wspdlezynniki wyrdwnawcze ustala si¢ zawsze dla calego lokalu, a nie dla poszezegdlnych

pomieszczen.

Jezeli budynek zostal czeSciowo lub w calosci ocieplony i termin zakonczenia robot

termomodernizacyjnych wypada w trakcie sezonu grzewczego, nowe wyliczone po

ociepleniu wspotczynniki wyrdwnawceze stosuje si¢ od nastepnego okresu rozliczeniowego.

Wskazane jest wyliczanie nowych wspdélezynnikow po catkowitym zakonczeniu prac

termo- modernizacyjnych.

Rozliczenia z indywidualnymi odbiorcami w lokalach za cieplo zuzyte na ogrzewanie

prowadzone sg w budynkach w ktorych:

a. w wezle cieplnym zainstalowane sa cieplomierze mierzace zuzytg ilo$¢ energii na
potrzeby ogrzewania, przy czym jezeli w we¢zle dokonuje sie pomiaru ciepla dla kilku
budynkow ustalenie ciepla zuzytego w poszczegdlnych budynkach odbywa sie na
podstawie wskazan uktadow pomiarowo — rozliczeniowych zainstalowanych w tych
budynkach.

b. na grzejnikach zainstalowane sa podzielniki kosztow ogrzewania umozliwiajace
rozliczenie kosztow ciepla dostarczonego do lokalu.

¢. zainstalowane zostaly zawory posiadajace glowice termostatyczne na grzejnikach
usytuowanych w lokalach

W lokalach, w ktérych koszty przypadajace na lokal sa szacowane, koszty za ustuge

rozliczeniowg okresla cennik stanowiacy zatgcznik do umowy rozliczeniowej. Dla takich

lokali nie stosuje si¢ wspodtczynnikow wyroéwnawczych..

Zgodnie z zapisami ustawy Prawo energetyczne (art. 45a ust.12), regulamin dopuszcza

mozliwos¢ zamiennego rozliczania oplat za cieplo dla lokali mieszkalnych lub uzytkowych.

§10
Szczegélne przypadki rozliczen kosztéw ogrzewania
Rozliczanie zamienne
Przy rozliczeniu rocznym w lokalach, w ktérych uzytkownik:
a. nie udostepnit lokalu lub pojedynczego pomieszczenia do zamontowania podzielnikow
kosztéw ogrzewania badz
b. uniemozliwik:

— dokonanie sprawdzenia podzielnika/6w kosztow ogrzewania i odczytu — mimo
wczesniejszego powiadomienia pisemnego o planowanym terminie wykonania
sprawdzenia urzadzenia i przeprowadzenia odczytu manualnego,

— uszkodzit plombe podzielnika lub podzielnik,

— dokonat ingerencji w podzielnik w celu zafalszowania jego wskazan,

— ustala sig, ze od uzytkownika dochodzone bedzie odszkodowanie w wysokosci
ustalone] zgodnie z nastepujgcymi zasadami:

Koszty stale (oplata stala oraz koszty stale wspdlne) ustala si¢ na zasadach ogélnych
okreslonych niniejszym regulaminem.
Koszty zmienne zostang wyliczone w oparciu o maksymalne zuzycie w budynku
(SH/SX). Niezaleznie od kosztéw zmiennych uzytkownik ponosi dodatkowe
koszty zwigzane z ewentualng konieczno$cig wymiany uszkodzonych
podzielnikéw na nowe.
2. W lokalu, w ktérym nastapila awaria wszystkich podzielnikow: koszty ogrzewania dla
tego lokalu, zostana wyliczone — wg $redniego zuzycia w budynku w przeliczeniu na
1m? powierzchni, z uwzglednieniem powierzchni tego lokalu.

Lo diu



3. Pomieszczenia, w ktorych na pojedynczych grzejnikach nastgpita awaria podzielnika
kosztow ogrzewania lub gdy z przyczyn niezaleznych od uzytkownika lokalu
odczytanie pojedynczego podzielnika nie jest mozliwe: zuzycie ciepla przez grzejnik
zostanie oszacowane — wg mocy i charakterystyki technicznej danego grzejnika.

4. Koszty ogrzewania tazienek — rozliczane sa jako czesci wspdlne.

5. Grzejniki, ktore zostaty zdemontowane za zgodg Spotdzielni — wskazania podzielnikow
zamontowanych na tych grzejnikach zostang uwzglednione w rozliczeniu za okres
uzytkowania grzejnika. W przypadku braku odczytu podzielnika, zuzycie ciepla przez
grzejnik zostanie oszacowane do momentu demontazu grzejnika.

6. Grzejniki zdemontowane bez zgody Spoldzielni: zuzycie ciepla zostanie oszacowane w
oparciu o pierwotng inwentaryzacj¢ grzejnika i techniczng mozliwos¢ emisji ciepta do
lokalu przez taki grzejnik w pelnym okresie rozliczeniowym, w ktorym stwierdzono
demontaz.

7. W przypadku dokonania zmian w instalacji c.0. uzgodnionych ze Spotdzielnig (np.
zmiana grzejnikéw) - firma rozliczeniowa dokona stosownych miedzyodczytow i
przemontowania podzielnikow zgodnie z cennikiem ustug dodatkowych. Zmiana typu
zamontowanego grzejnika wigze si¢ zwykle ze zmiana wartosci wspolezynnika oceny.

8. Pojedyncze grzejniki z uszkodzonym zaworem termostatycznym rozliczane beda wg

wartosci odczytu z podzielnika kosztow ogrzewania.

§11
Maksymalny i minimalny koszt zmienny zuzycia ciepla w lokalu

1. Dla kazdego sezonu grzewczego ( okresu rozliczeniowego) wyznacza si¢ maksymalny i
minimalny koszt zmienny zuzycia ciepta w lokalu.

2. Srednig jednostkowa wartos¢ zuzycia w budynku wylicza si¢ poprzez podzielenie sumy
odczytow podzielnikéw kosztow ogrzewania (z uwzglednieniem wspotczynnikow oceny i
wyrownawczych) przez powierzchni¢ uzytkowa wszystkich lokali w budynku
wyposazonych w podzielniki.

3. Minimalny koszt zmienny zuzycia ciepta w lokalu oblicza si¢ jako iloczyn powierzchni
uzytkowej danego lokalu i 80% sredniej jednostkowej wartosci zuzycia w budynku
wyznaczonej jak w ust. 1.

4. Maksymalny koszt zmienny zuzycia ciepta w lokalu oblicza sie jako iloczyn powierzchni
uzytkowej danego lokalu i 180% s$redniej jednostkowej wartosci zuzycia w budynku
wyznaczonej jak w ust. 1.

5. Ustalona réznica migdzy jednostkami zuzycia z podzielnikow, a skorygowanymi zmniejsza
lub zwigksza odpowiednio warto$é zuzycia danego lokalu w budynku.

§12
Szczegoélne przypadki rozliczania kosztow przygotowania c.w.u.
Przy rozliczeniu rocznym:

a. Dla lokali mieszkalnych nie posiadajacych wodomierzy ustala si¢ koszt zuzytej wody
na podstawie obowigzujacych norm zuzycia wody: zimna woda do podgrzania 3 m3
na 1 osob¢ miesigcznie.

b. W przypadku stwierdzenia ingerencji uzytkownika lokalu w ukfad pomiarowy
powodujacy zaburzenie wskazan wodomierza cieptej wody lub jego uszkodzenie
odczyty z tego wodomierza nie beda przyjmowane do rozliczenia. W okresie
rozliczeniowym, w ktérym zaistniala powyzsza sytuacja koszty zuzycia bedg rozliczane
wg norm zuzycia stosowane jak dla lokali nieopomiarowanych. Dodatkowo uzytkownik
lokalu ponosi koszty naprawy, legalizacji 1 montazu nowych wodomierzy w tym lokalu.



¢. Utrudnienie w dostepie do odezytu w przypadku braku mozliwosci wykonania odezytu
zdalnego. spowoduje. ze rozliczanie dokonywane bedzie wg norm zuzycia stosowane
jak dla lokali nieopomiarowanych.

d. W lokalach. w ktorych nastgpita awaria wodomierza lub gdy z przyczyn niezaleznych
od uzytkownika lokalu odczytanie wodomierza cieplej wody nie jest mozliwe, koszty
podgrzania wody dla tych lokali, zostana wyliczone — wg $redniego zuzycia w danym
lokalu z dwoch  poprzednich okresow rozliczeniowych lub zuzycia z poprzedniego
okresu lub na podstawie sredniego zuzycia z nieruchomosci minionego okresu
rozliczeniowego w zaleznos$ci od dost¢pnosci danych dotyczacych zuzycia.

§13
Koszty ciepla lokali czasowo nieuzytkowanych / pustostanow

Koszty ogrzewania oraz koszty cieplej wody uzytkowej lokali czasowo nieuzytkowanych

ponosi wihasciciel takich lokali, wedlug nastepujacych zasad:

a. Koszty stale ogrzewania (oplata stala oraz koszty wspdlne) ustala si¢ na zasadach
ogodlnych okreslonych niniejszym regulaminem.

b. Koszty zmienne ogrzewania wylicza si¢ w odniesieniu do minimalnego zuzycia w
lokalach w przeliczeniu na Im? =z uwzglednieniem powierzchni lokalu
nieuzytkowanego. Koszt zmienny minimalny wylicza si¢ jako warto$¢ zuzycia ciepla
do ogrzania lokalu nieuzytkowanego konieczng do utrzymania w nim temperatur, nie
nizszych niz temperatury obliczeniowe ogrzewanych pomieszczen.

Wiasciciel lokalu nieuzytkowanego zobowiazany jest wnosi¢ zaliczki wedlug zasad

obowigzujacych wszystkich uzytkownikéw lokali.

§ 14
Kontrola gospodarki cieplnej

Spoldzielnia jest uprawniona do kontroli przestrzegania przepisdw okreslonych niniejszym

regulaminem.

Uzytkownik lokalu jest zobowiazany do udostepnienia lokalu w celu:

a. kontroli stanu technicznego urzadzen i instalacji,

b. zainstalowania i wymiany (ewentualnie montazu uzupeiniajgcego) podzielnikow
kosztéw ogrzewania, wodomierzy,

c. wykonanie odczytu wzrokowego w lokalu, w przypadku trudnosci w przeprowadzeniu
zdalnego odczytu,

d. sprawdzenia poprawnosci odezytu zdalnego poprzez odczyt wzrokowy w lokalu,

e. zabezpieczenia urzadzen pomiarowych przed mozliwoscig ich mechanicznego
uszkodzenia, oddzialywania pola magnetycznego, zabrudzenia a takze od innych
czynnikdw wypaczajgcych wyniki odezytow,

f. przestrzegania zakazu dokonywania samowolnej zmiany usytuowania wodomierzy -
zmiana moze by¢ dokonana na wniosek zainteresowanego za zgoda i na warunkach
ustalonych przez Zarzadce,

g. ujawnienia ewentualnego, nielegalnego poboru wody.

Uzytkownik lokalu zobowigzany jest zapewni¢ pelne bezpieczenstwo osobie uprawnione;j

podczas wykonywania obowigzkéw stuzbowych

Uzytkownik lokalu obowiazany jest niezwlocznie powiadomi¢ Spoldzielnie o kazdym

przypadku uszkodzenia instalacji c.o. wewnatrz lokalu, o fakcie blednej pracy podzielnika

kosztow ogrzewania, wodomierza (np. brak wskazania), zaworu termostatycznego, plomby

- pod rygorem ponoszenia odpowiedzialnosci za wynikle stad szkody.

Uszkodzenia, o ktorych mowa w ust. 4, powstale z przyczyn niezaleznych od uzytkownika

lokalu, Zarzadca usuwa nieodplatnie.
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W przypadku stwierdzenia uszkodzenia podzielnika kosztow ogrzewania, wodomierza,

koszt usunigcia usterki ponosi uzytkownik lokalu. chyba ze usterka powinna by¢ usunieta

w ramach gwarancji producenta na urzadzenie.

W przypadkach spornych i wobec trudnosci z ustaleniem przyczyn uszkodzenia

Spoldzielnia powoluje specjalny zespol, ktorego zadaniem jest zbadanie przyczyn i

opracowanie wnioskow.

W przypadku kwestionowania przez uzytkownika lokalu wskazan wodomierza, podzielnika

kosztow ogrzewania, Spoldzielnia dokona jego wymiany, a zdemontowane urzadzenie

poddane zostanie ekspertyzie. Potrzeb¢ sprawdzenia urzadzenia uzytkownik zglasza na

pismie. Gdy ekspertyza wykaze, ze urzadzenie jest sprawne technicznie, koszty ekspertyzy,

legalizacji, wymiany i1 oplombowania ponosi uzytkownik lokalu. Kwestionowanie wskazan

urzadzenia, nie zwalnia uzytkownika lokalu z obowigzku oplacania biezacych naleznosci

za zuzycie ciepla na c.0. oraz c.w.u.

Kazda samowolna ingerencja uzytkownika lokalu w instalacje c.o. bez zgody Spoldzielni,

stanowi razace naruszenie obowigzkoéw przez uzytkownika lokalu i jest rtwnowazna z

nielegalnym poborem energii cieplnej. Za samowolng ingerencje uwaza sie w

szczegdlnosci:

a. zainstalowanie dodatkowych grzejnikow, powickszenie istniejacych zestawow
grzejnikOw oraz ich zmiana,

b. zainstalowanie ogrzewania podlogowego podlaczonego do istniejacej w budynku

instalacji centralnego ogrzewania,

demontaz grzejnika w pomieszczeniu lokalu,

zwigkszenie mocy grzewczej grzejnika w lazience,

spuszczenie wody z instalacji c.o.,

zmiana nastaw wstepnych zaworow grzejnikowych,

demontaz z grzejnika podzielnika kosztow ogrzewania; przez demontaz nalezy

w szczego6lnoscei rozumie¢ zerwanie mechanicznej plomby montazowe;j,

h. zmian¢ miejsca zamocowania podzielnika kosztow ogrzewania,

1. umyslne zniszczenie podzielnika kosztow ogrzewania.

Koszty likwidacji samowolnej ingerencji uzytkownika w instalacje c.o. (przywrécenia

stanu pierwotnego) obcigzaja uzytkownika lokalu.
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§15

Zaliczki na pokrycie kosztow c.o. oraz c.w.u.
Przez caly okres rozliczeniowy, uzytkownik lokalu zobowiagzany jest do wnoszenia
miesigcznych zaliczek na pokrycie kosztow zakupu energii cieplnej na potrzeby centralnego
ogrzewania i przygotowania cieplej wody uzytkowe;j.
Wysokos¢ indywidualnych dla kazdego uzytkownika lokalu zaliczek na pokrycie kosztéw
zakupu energii cieplnej na potrzeby c.o. oraz c.w.u. ustalane sg wg ponizszych zasad.
Podstawa kalkulacji zaliczek jest wysokos¢ indywidualnych kosztoéw przypadajgcych na
dany lokal w poprzednim okresie rozliczeniowym, powigkszonych o wskaznik procentowy
wynikajgcy z analizy czynnikow, ktére maja wplyw na zuzycie ciepla oraz koszt jego
zakupu np. zmiany cen taryfowych, podjete lub planowane dziatania energooszczedne.
Jezeli uzytkownik lokalu sklada oswiadczenie w sprawie ustalenia nizszej od
zaproponowanej przez Spoldzielnig¢ zaliczki o ktérej mowa w ust. 2, jednoczesnie winien
zlozy¢ pisemne zobowigzanie, iz w przypadku powstania niedoplaty, uisci ja w calosci w
terminie okreslonym w regulaminie oraz ze nie bedzie ubiegal si¢ o roztozenie ptatnosci na
raty lub odroczenie terminu platnosci na inny dzien.
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§16
Zakres informacji o kosztach zakupu ciepla do budynku i lokalu

Dla rozliczen przy wykorzystaniu wskazan podzielnikow kosztow ogrzewania, Spoldzielnia
dostarcza uzytkownikowi lokalu raz w roku, rozliczenia kosztow ogrzewania oraz kosztow
przygotowania ¢.w.u. wraz z ponizszym zakresem informacji:

dla budynku:

— ilos¢ pobranego ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania oraz przygotowania cieplej

wody uzytkowej w budynku,

— powierzchnig lub kubature budynku,
— ilos¢ pobranego ciepla przypadajaca na 1m? powierzchni lokali lub 1m? kubatury,
— koszt pobranego ciepta w rozbiciu na koszty ogrzewania i koszty przygotowania cieplej

wody uzytkowej,

— koszty stale zakupu ciepla,

— koszty zmienne zakupu ciepla wynikajace z ilosci pobranego ciepla,

— ilos¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztow ogrzewania,

— Sredni koszt ogrzewania lokali w budynku na 1 m* powierzchni lub 1 m® kubatury

— stosowane wspdlczynniki wyréwnawcze dla poszczegdlnych lokali

— blok informacyjny

dla lokalu:

— ilos¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztow ogrzewania w danym

lokalu,

— ilos¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztéw ogrzewania w danym

lokalu skorygowanych przez wspoétczynniki wyrdéwnawcze,

wartos¢ maksymalnego zuzycia dla danego lokalu w sezonie grzewczym,

wartos¢ minimalnego zuzycia dla danego lokalu w sezonie grzewczym,

wielkos¢ naliczonych zaliczek na poczet kosztow centralnego ogrzewania,

wysokos¢ miesiecznych zaliczek na poczet kosztow centralnego ogrzewania w
nastgpnym sezonie grzewczym,

saldo rozliczenia, w tym wysokos¢ nadplaty lub niedoplaty,

porownanie w formie graficznej ilosci obliczeniowych jednostek zuzycia do ilosci
obliczeniowych jednostek zuzycia w nieruchomosci w analogicznym okresie
poprzedniego sezonu rozliczeniowego

Stosowane wspotczynniki wyréwnawcze dla poszczegodlnych lokali w danym budynku,
Zarzgdca udostepni w biuletynie informacyjnym na stronie internetowej ( lub w inny
sposob — podac jaki).

§17
Informacje o zuzyciu ciepla

Raz w miesigcu Spoéldzielnia umozliwia uzytkownikowi lokalu, na jego pisemny wniosek,
uzyskanie informacji o zuzyciu ciepla, zgodnie z ponizszym zakresem (w przypadku
stosowania urzadzen ze zdalnym odczytem: podzielnikow kosztow ogrzewania oraz
wodomierzy c.w.u.):

— ilo$¢ pobranego ciepla w podziale na potrzeby centralnego ogrzewania oraz

przygotowania cieptej wody uzytkowej w budynku,

— ilos¢ zarejestrowanego ciepla przez cieplomierze lokalowe lub ilo$¢ zarejestrowanych

Jjednostek przez podzielniki kosztéw ogrzewania w budynku,

— ilos¢ ciepta zuzytego na przygotowanie cieplej wody uzytkowej w danym lokalu,
— ilos¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztow ogrzewania w danym

lokalu z uwzglednieniem wspotczynnikéw oceny i wspdtezynnikdéw wyréwnawezych.
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§18
Wyniki rozliczenia za okres rozliczeniowy (roczny)

Rozliczenie kosztow ogrzewania dokonywane jest raz w roku.

Po dokonaniu rozliczenia rocznego, Spoldzielnia przekaze uzytkownikowi indywidualne

rozliczenie lokalu, zawierajace rozliczenie kosztow za c.o. oraz kwot¢ nadplaty lub

niedoplaty.

Jezeli w wyniku rozliczenia okaze sig, ze:

a. kwota wniesionych zaliczek jest wyzsza od poniesionych kosztow - to powstala
nadplata zostanie zaliczona w poczet przyszlych oplat czynszowych, przekazana na
konto wskazane przez uzytkownika lokalu lub zalicza sie na poczet zalegtosci za lokal,

b. kwota wniesionych zaliczek jest nizsza od kwoty kosztow wynikajacych z rozliczenia -
to powstala niedoplata podlega jednorazowej wplacie w terminie do konca miesigca
nastegpujacego po miesiacu, w ktorym dostarczono rozliczenie.

§19

Reklamacje
Uzytkownik lokalu moze wnies¢ do Spétdzielni reklamacje na pismie dotyczgeg rozliczenia
kosztow ciepla w jego lokalu, w terminie 30 dni od daty otrzymania indywidualnego
rozliczenia.
Zarzadca udzieli odpowiedzi w oparciu o opini¢ merytoryczna firmy rozliczajacej w
terminie do 30 dni od daty wplyniecia reklamacji do Spotdzielni.
W przypadku braku mozliwosci rozpatrzenia reklamacji w powyzszym terminie,
Spotdzielnia zawiadamia pisemnie uzytkownika lokalu o przyczynie zwloki i nowym
terminie rozpatrzenia reklamacji.
Reklamacji nie podlega nieudostepnienie lokalu dla dokonania odczytow podzielnikéw
kosztow ogrzewania w przypadku braku mozliwosci wykonania odczytu drogg radiowa.
Pisma w tej sprawie dotyczace potwierdzonych przypadkéw losowych bedg rozpatrywane
indywidualnie przez Spoétdzielnie.
Odmowa przyjecia rozliczenia przez uzytkownika, jak réwniez jego nieobecno$¢ w miejscu
zamieszkania (np. pobyt za granicg) nie jest podstawg do przedluzenia terminu skiadania
reklamacji.
Uznanie reklamacji i korekta rozliczenia nie zmienia rozliczenia rocznego danego budynku,
a wyliczona roznica bedzie stanowi¢ bilans otwarcia kolejnego okresu rozliczeniowego.

§20
Zakres informacji niezb¢dnych do wykonania prawidlowego rozliczenia kosztow
centralnego ogrzewania i kosztow przygotowania cieplej wody uzytkowej

Rozliczen kosztéw ciepta dokonuje si¢ na podstawie:

— wskazan podzielnikéw kosztow ogrzewania,

— listy uzytkownikow lokali,

— informacji o powierzchni lokali,

— informacji o kosztach zuzycia energii cieplnej dla poszczegolnych budynkow,
— informacji o wysokosci zaliczek wnoszonych przez uzytkownikow.
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Zalgcznik nr 3 do Regulaminu w sprawie zasad rozliczania kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i wustalania wysokosci oplat za lokale zarzgdzane przez Spoldzielnie
Mieszkaniowq Lokatorsko-Wlasnosciowg we Wiadyslawowie

[

(F%)

Zasady rozliczania kosztow energii elektrycznej

§1
Wysokos¢ kosztow energii elektrycznej za czesci wspolne ustala si¢ na podstawie faktur
wystawionych przez dostawce i sprzedawce energii w oparciu o wskazania licznikow
gtownych usytuowanych na klatkach schodowych poszczego6lnych nieruchomosci.
Odczyty wskazan licznikéw zuzycia energii dokonywane sa przez dostawce i sprzedawce
energii wedlug harmonogramow, zgodnie z wystawianymi fakturami.

§2
Rozliczenie energii elektrycznej czgsci wspdlnych przeprowadzane jest raz w roku.
Jednostka rozliczenia energii elektrycznej czesci wspdlnych jest jeden lokal mieszkalny.
W celu przeprowadzenia rozliczenia nieruchomosci dzieli si¢ na trzy grupy:
I grupa: ul. Rybacka 2, ul. Abrahama 1, ul. gen. J. Hallera 151 17,
II grupa: ul. Rybacka 1, ul. 1000-lecia PP 41 6,
IIT grupa: ul. 1000-lecia PP 9, 111 13.
Wyliczenie kosztow energii elektrycznej poszczegolnych nieruchomoscei nastgpuje poprzez
wyliczenie kosztu energii na lokal jako iloraz sumy energii elektryczne] wszystkich
nieruchomosci z poszczegdlnej grupy oraz sumy lokali mieszkalnych w grupie.

§3

Przez caly okres rozliczeniowy, uzytkownik lokalu zobowigzany jest do wnoszenia
miesiecznych zaliczek na pokrycie kosztow zakupu energii elektrycznej w wysokgsci ustalonej
przez Rade¢ Nadzorczg.
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