Uchwala nr 27/2023/RN
Rady Nadzorczej
Spoldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wlasnos$ciowej we Wladyslawowie
z dnia 23 sierpnia 2023 roku
W sprawie przyjecia i zatwierdzenia Regulaminu funduszu remontowego

1. Rada Nadzorcza postanawia przyja¢ i zatwierdzi¢ Regulamin funduszu remontowego
bedacy zalacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaly.
2. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Zalgcznik nr 1 do uchwaly nr 27/2023/RN Rady Nadzorczej
SMLW we Wtadystawowie z dnia 23 sierpnia 2023 roku

Regulamin funduszu remontowego

§1

. Postanowienia niniejszego regulaminu okre$lajg zasady tworzenia i gospodarowania

srodkami funduszu remontowego zasobdw stanowigcych wlasno$¢ lub zarzagdzanych przez

Spoétdzielnie Mieszkaniowa Lokatorsko-Wtasnosciowa we Wiadystawowie.

Spotdzielnia tworzy fundusz remontowy, ktdry rozliczany jest oddzielnie dla lokali

mieszkalnych, garazy oraz lokali uzytkowych.

Srodki funduszu remontowego przeznaczone sg na:

a. remonty, rozbudowe, przebudowe, zasobow mieszkaniowych, garazy, lokalu
uzytkowych, czgsci wspdlnych nieruchomosei, infrastruktury stuzacej budynkom,

b. remonty nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni,

c. splate kredytu i odsetek od kredytéw zaciagnietych na realizacj¢ prac remontowych.

Z funduszu remontowego nie finansuje si¢ napraw i remontéw w lokalach mieszkalnych,

ktére zgodnie z obowigzujacymi przepisami, obcigzajg uzytkownikow tych lokali.

Odpis na fundusz remontowy obcigza koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

§2

Obowigzek swiadczenia na fundusz remontowy zasoboéw mieszkaniowych dotyczy:

W

a. czlonkow Spotdzielni,

b. witascicieli lokali,

. 0s6b nie bedacych cztonkami, ktdrym przystugujg spotdzielcze whasnosciowe prawa do
lokali,

d. najemcéw i dzierzawcow lokali,

e. uzytkownikoéw lokali mieszkalnych bez tytutu prawnego.

§3
Fundusz remontowy Spétdzielni tworzony jest z :
a. odpis6w z wplat wnoszonych na fundusz remontowy,
b. srodkéw otrzymanych na dofinansowania celowe,
¢. przychodow z umorzonych kwot kredytow bankowych i pozyczek,
d. podziatu nadwyzki bilansowej za poprzedni okres rozliczeniowy wedtug uchwaty
Walnego Zgromadzenia.
Srodki uzyskane z tytutu okreslonego w ust. 1 punkt d podlegajg podziatlowi na
nieruchomosci proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych cztonkéw
Spoétdzielni.

§4
Spétdzielnia prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci ewidencje wplywow i
wydatkéw funduszu remontowego.
Wysokos¢ optat wnoszonych na fundusz remontowy ustalana jest przez Rade Nadzorcza.
Wplaty na fundusz remontowy wnoszone sa w ramach optat za lokal.
Srodki zgromadzone na funduszu remontowym sa kumulowane i nie podlegaja rozliczeniu
z uzytkownikami lokali za wyjatkiem okreslonym w § 7 niniejszego Regulaminu.

§5
Gospodarowanie srodkami funduszu remontowego odbywa sie na podstawie opracowanego
rocznego planu.




W

Gospodarke funduszem remontowym prowadzi Zarzad Spotdzielni.

Fundusz remontowy niewykorzystany w danym roku badZz wykorzystany powyzej
posiadanych $rodkéw finansowych danej nieruchomosci, przechodzi do rozliczenia w
latach nastepnych.

Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ korzystania ze zwrotnej pozyczki finansowej poprzez
skorzystanie ze srodkéw z innych nieruchomosci na rzecz nieruchomosci, w ktérej brak jest
mozliwosci zbilansowania potrzeb remontowych, a zachodzi konieczno$¢ wykonania
niezbednych prac remontowych w celu utrzymania zasobéw w nalezytym stanie
technicznym.

Pozyczka finansowa jest nieoprocentowana i podlega zwrotowi w nastepnym roku
kalendarzowym lub w latach nastepnych.

Zarzad Spoldzielni zobowigzany jest przedkladaé Radzie Nadzorczej po zakonczeniu roku
sprawozdania rzeczowo-finansowego z wykonania planu remontéw w danym roku
obrachunkowym.

W przypadku wystgpienia pilnej koniecznosci wykonania prac remontowych
spowodowanych awarig Zarzadowi Spétdzielni przystuguje prawo zlecenia wykonania tych
prac poza ustalonym rocznym planem, jak réwniez z wylaczeniem przepisow § 5
niniejszego Regulaminu. W takim przypadku Zarzad Spétdzielni zobowiazany jest
kazdorazowo na najblizszym posiedzeniu Rady Nadzorczej udzieli¢ petnej informacii i
uzasadnienia na temat koniecznosci wykonania prac, ich koszcie oraz wystapi¢ z wnioskiem
o korekte rzeczowego i finansowego planu remontéw na biezacy rok.

§6
Wydatki funduszu remontowego nieprzekraczajgce kwoty 20 000 zt zgodnie z przyjetym
rocznym planem prowadzone sg przez Zarzad w ramach procedury wolnej reki i dowolnoscei
wyboru kontrahenta, przy czym Zarzad powinien przy wyborze wykonawcy kierowaé sie
cena, jakoscig, terminowoscig i rzetelnoscig wykonania prac.
Wydatki funduszu remontowego przekraczajace kwote 20 000 zt zgodnie z przyjetym
rocznym planem prowadzone sg przez Zarzad w ramach procedury zapytan ofertowych,
przy czym Zarzad powinien pozyskaé oferty od nie mniej niz 3 wykonawcow, zas przy
wyborze oferty powinien kierowa¢ si¢ ceng, jakoscig, terminowoscia i rzetelnoscig
wykonania prac. W przypadku braku mozliwo$ci uzyskania co najmniej 3 ofert Zarzad
zobowigzany jest przed zleceniem wykonania prac przedstawi¢ ich warunki do
zaopiniowania Komisji Rewizyjne;.
Wydatki funduszu remontowego przekraczajace kwote 100 000 zt zgodnie z przyjetym
rocznym planem prowadzone sg przez Zarzad w ramach procedury konkursowe;.
W odniesieniu do wydatkéw opisanych w ust. 3 Zarzad powoluje zesp6t konkursowy, w
sktad ktérego wchodzg co najmniej jeden przedstawiciel Zarzadu, co najmniej dwdch
przedstawicieli Rady Nadzorczej oraz Gléwny Ksiegowy lub inny wyznaczony pracownik
Spoldzielni. W sktad zespotu konkursowego powinny wchodzié osoby zapewniajgce
bezstronno$¢ i obiektywizm.
Zespot konkursowy opracowuje plan konkursu, ktéry powinien w szczegblnosei okreslaé
rodzaj zamdwienia i zlecanych prac, planowany koszt i termin realizacji zamOwienia,
termin i sposob skladania ofert, kryteria formalne i merytoryczne oceny ofert, zasady
wykluczenia ofert oraz zasady wyboru wykonawcy. Plan konkursu powinien by¢
sporzgdzony w sposob przejrzysty i gwarantowaé zachowanie uczciwe] konkurencji oraz
réwne traktowanie wykonawcow.
Informacja o konkursie powinna zosta¢ umieszczona na klatkach schodowych w budynkach
Spoldzielni oraz stronie internetowej Spotdzielni. Zespot konkursowy moze podja¢ decyzje
o przestaniu informacji o prov;:za}dzonym konkursie do wybranych wykonawcow.




7. Konkurs przeprowadzany jest niezaleznie od ilosci ztozonych ofert.
8. Z przeprowadzonego konkursu zespot konkursowy sporzadza protokél, ktéry zawiera co
najmniej:

a. wskazanie przedmiotu i warto$ci zamdwienia,

b. wyniki badania i oceny ofert wraz z podaniem imion, nazwisk albo nazw wykonawcéw,
numerow identyfikacji podatkowej (NIP) lub numeréw identyfikacyjnych REGON,

c. powody wykluczenia oferty,

d. powody uniewaznienia postepowania,

e. imi¢ i nazwisko albo nazwe wykonawcy, ktérego oferta zostata wybrana jako
najkorzystniejsza, oraz powody wyboru jego oferty, a takze, jesli jest to wiadome,
wskazanie czgsci zamOwienia lub umowy ramowej, ktéra ten wykonawca zamierza
powierzy¢ podwykonawcom, a takze imiona i nazwiska albo nazwy ewentualnych
podwykonawcow, jezeli sg juz znani

f. imiona i nazwiska oraz podpisy cztonkoéw zespohu konkursowego i innych os6b, ktére
wykonywaty czynnosci w prowadzonym postepowaniu,

g. date sporzadzenia protokohu.

9. Protokot podlega zatwierdzeniu przez Zarzad Spétdzielni.

§7

1. Spoldzielnia  rozlicza  niezwlocznie z  wiascicielami  danej  nieruchomosci
zaewidencjonowane wptywy i wydatki funduszu remontowego wylacznie w przypadku
powstania wspo6lnoty mieszkaniowej i wyjscia ze spotdzielni, a mianowicie:

a. podjecia przez wiascicieli, na podstawie art. 241 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych, uchwaly ze w zakresie ich praw i obowiazkoéw oraz zarzadu
nieruchomoscia wspolng bedg miaty zastosowanie przepisy ustawy o wlasnosci lokali,

b. wyodrebnienia wiasnosci wszystkich lokali w okreslonym budynku lub budynkach
potozonych w obrebie danej nieruchomosci.

2. Przez niezwloczne rozliczenie rozumie sie rozliczenie dokonane w terminie 30 dni od dnia
zatwierdzenia sprawozdania finansowego przez Walne Zgromadzenie za rok, w ktérym
zaistnialy okolicznosci o ktérych mowa w ust. 1.

3. Rozliczenie jest dokonywane na podstawie prowadzonej przez Spotdzielni¢ ewidencji
funduszu remontowego wedlug stanu $rodkéw na koncie danej nieruchomosci
zaewidencjonowanego na ostatni dzien roku kalendarzowego, w ktorym powstaty
okolicznosci wymienione w ust. 1.

4. Rozliczenie funduszu remontowego, w terminie o ktérym mowa w ust. 2, polega na zwrocie
wlascicielom nadwyzki funduszu remontowego nie wykorzystanego lub zadaniu od
wiadcicieli uzupetnienia niedoboru funduszu remontowego w nieruchomosci, o ktorej
mowa w ust. 1.

§8
Niniejszy Regulamin uchwalony zostat przez Rade Nadzorcza uchwatg nr 27/2023/RN z dnia
23 sierpnia 2023 roku.
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