Uchwala nr 19/2023/RN
Rady Nadzorczej
Spéldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wlasno$ciowej we Wiadyslawowie
z dnia 4 lipca 2023 roku
w sprawie Regulaminu porzadku domowego

1. Rada Nadzorcza postanawia uchwali¢ Regulamin porzadku domowego bedacy
zalgcznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Z dniem podjecia niniejszej uchwaly uchyla sie Regulamin porzadku domowego
Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wiasnosciowej we Wiadystawowie przyjety
uchwatg Rady Nadzorczej nr 9/2014 z dnia 20 marca 2014 roku.

3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Zalgceznik nr 1 do uchwaly nr 19/2023/RN Rady Nadzorczej
SMLW we Wiadystawowie z dnia 04.07.2023 roku

REGULAMIN PORZADKU DOMOWEGO

§1
Przepisy ogdlne

1. Postanowienia niniejszego regulaminu majg na celu dbato$¢ o lokale znajdujgce si¢ w
budynkach zarzadzanych przez Spéldzielnie, utrzymanie bezpieczenstwa, higieny i estetyki
budynkéw oraz ich otoczenia, utrzymanie budynkéw w nalezytym stanie technicznym, a
takze dbalos¢ o dobre relacje miedzysasiedzkie.

2. Regulamin okres$la obowigzki Spoldzielni oraz wszystkich uzytkownikéow lokali w
zasobach Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wiasnosciowej we Wladystawowie.
Uzytkownikami lokali sg czlonkowie Spoétdzielni, najemcy, wiasciciele i inne osoby
posiadajgce tytul prawny do lokalu oraz osoby z nimi zamieszkujace.

3. Za wszelkie zachowania osob przebywajgcych w lokalu naruszajace przepisy niniejszego
regulaminu wspotodpowiedzialna jest osoba posiadajaca tytul prawny do lokalu.

§2
Obowigzki Spoéldzielni
Spotdzielnia jako zarzadca zasobéw obowigzana jest do:
a. utrzymania w nalezytym stanie porzadku i czystosci pomieszczen przeznaczonych do
0g6lnego uzytku oraz urzadzen i otoczenia budynku, w tym miedzy innymi do:

— utrzymania ~w  nalezytym  stanie, zapewniajacym  bezpieczenstwo
mieszkancow 1 budynku instalacji gazowej i elektrycznej,

— usuwania w porze zimowej $niegu i lodu z chodnika wzdluz nieruchomosci oraz
zapobiegania skutkom gotoledzi,

— utrzymywania na biezaco czystosci w czesci zabudowan przeznaczonych do
wspolnego uzytku,

— usuwania nieczystosci z powierzchni nieruchomosci (podworzy, przej$é, bram,
zielencdw itp.) oraz chodnika i zielenca wzdtuz nieruchomosci;

— wykonywania czynnosci zwigzanych z dezynfekcja, dezynsekcjg i deratyzacjg
pomieszczen, urzgdzen oraz terendw nieruchomosci przeznaczonych do wspdlnego
uzytku mieszkancéw, w zakresie ustalonym przez organy Panstwowej Inspekcji
Sanitarnej i stosowanie si¢ do wytycznych tych organdw,

— zapobiegania uszkodzeniu, badz zniszczeniu znajdujacych sie na terenie
nieruchomosci  pomieszczen oraz instalacji 1 urzadzen technicznych,
przeznaczonych do wspolnego uzytku mieszkancow,

— nadzoru nad urzgdzeniami, sprzetem i placami zabaw znajdujgcymi sie na terenie
nieruchomosci,

— informowania o terminie i zasadach odbioru przez firmy dzialajgce na zlecenie
miasta odpadow wielkogabarytowych wytworzonych przez mieszkancow,

b. zapewnienia nalezytego o$wietlenia klatek ~schodowych, korytarzy i innych
pomieszezen i terendw przeznaczonych do wspolnego uzytku mieszkancow,

c. oznaczenia nieruchomosci budynkowych przez umieszczenie odpowiedniego numeru
porzadkowego,

d. wywieszenia w budynku w miejscu widocznym informacji dotyczacych administracji
budynku oraz biezacych informacji na temat dziatalnosci Spotdzielni,

€. czuwania nad przestrzeganiem przez uzytkownikow lokali niniejszego Regulaminu,

f. do wypelniania innych obowiazkéw wynikajacych z obowigzujacych przepisow i

umow.
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§3
Obowiazki uzytkownikow lokali
Lokale w zasobach Spétdzielni moga by¢ uzytkowane tylko zgodnie z ich przeznaczeniem.

. Uzytkownicy lokalu sa obowigzani dba¢ o stan sanitarny lokalu oraz o konserwacje

zajmowanego lokalu i innych przydzielonych pomieszczen (garaze, dodatkowe
pomieszczenia gospodarcze, komorki, piwnice itp.) zgodnie z postanowieniami Zasad
okreslajgcych obowigzki Spotdzielni i cztonkdéw w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz
rozliczen z tego tytutu.
W razie nie wywigzywania sie z obowiazku okreslonego w ust. 1 Spétdzielnia — po
bezskutecznym wezwaniu — ma prawo podja¢ adekwatne dziatania na koszt uzytkownika
lokalu.
W razie awarii wywolujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody
osoba korzystajgca z lokalu jest obowigzana niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu usuniecia
awaril. Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostepnienia lokalu, Spétdzielnia ma
prawo wej$¢ do lokalu w obecnosei funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to pomocy
strazy pozarnej - takze przy jej udziale.

§4

Dzialalnos¢ gospodarcza w lokalu mieszkalnym

W lokalu mieszkalnym moze by¢ wykonywana dzialalno$é¢ gospodarcza, ktéra nie zagraza
bezpieczenstwu i higienie oraz nie narusza porzadku domowego i spokoju innych
uzytkownikow.
Wszelka dziatalnos¢ gospodarcza w lokalu mieszkalnym wymaga zgody Spétdzielni oraz
zawarcia odpowiedniej umowy.

§5

Remonty, zmiany konstrukcyjne

Wszelkie ulepszenia i zmiany konstrukcyjne, zabudowa badz przerdbki (np. stawianie lub
rozbieranie $cianek dziatowych, przebudowy balkonow, loggii, zakladanie okratowan,
przebudowa instalacji, kafelkowanie) moga byé dokonywane wylacznie za pisemng lub
dokumentowg zgoda i na warunkach okreslonych przez Spétdzielnie.
Uzytkownik lokalu jest obowigzany do biezacego wywozenia gruzu i odpadéw powstatych
w wyniku remontu lokalu we wlasnym zakresie.

§ 6

Higiena i estetyka budynkéw i ich otoczenia
Wszyscy uzytkownicy lokali zobowiazani sa dba¢ i chroni¢ przed uszkodzeniem lub
dewastacjg czesci budynku przeznaczone do wspdlnego korzystania takie jak klatki
schodowe, korytarze, piwnice, inne pomieszczenia gospodarcze oraz otoczenie budynku.
Zabrania sie:
a. wyrzucania przez okno jakichkolwiek $mieci, niedopatkéw, pozywienia itp.,
b. trzepania dywanéw, poscieli, ubran itp. na balkonach, loggiach, na klatkach
schodowych, w oknach,
wrzucania do muszli klozetowych popiotu, $mieci, resztek jedzenia, kosci, szmat itp.,
wyktadania na parapetach okien i balkonach pozywienia dla ptactwa,
wyktadania pozywienia dla kotéw w piwnicach i na okienkach piwnicznych,
przechowywania rzeczy w pomieszczeniach przeznaczonych do ogoélnego uzytku
(pralnia, suszarnia, klatki schodowe itp.). Rzeczy przechowywane w pomieszczeniach
przeznaczonych do ogélnego uzytku mogg by¢ usuniete na koszt ich whasciciela,
g. suszenia prania na klatkach schodowych,
h. wchodzenia na dachy budynkéw oraz montazu na nich jakichkolwiek urzadzen bez
zgody Spoétdzielni,

O a0




i. wystawiania mebli, kartonéw i innych odpadéow wielkogabarytowych w terminie
wezesniejszym niz 1 dzien roboczy od ustalonego dnia ich wywozu.

j.  Wystawiania gruzu, pralek, telewizordw i innych sprzetow elektrycznych.

3. Naruszenie zakazu okreslonego w § 6 ust. 2 pkt i) i j) uprawnia Spétdzielnie do zlecenia
wywozu odpadéw na koszt ich wilasciciela, po jego bezskutecznym wezwaniu, a w
przypadku braku mozliwosci ustalenia tozsamosci wiasciciela podrzuconych odpadow,
koszt utrzymania czesci wspélnej nieruchomosei obejmuje takze koszty wywozu tych
odpadow.

4. Smieci i odpadki nalezy wynosi¢ do pojemnikow badz sktadowaé je w miejscach do tego
przeznaczonych.

§7
Uprawa roSlin

1. Ustawienie donic, kwietnikow i innych przedmiotéw na parapetach okiennych, balkonach
nie moze zagrazac bezpieczenstwu.

2. Podlewanie roslin na balkonach i parapetach okiennych winno odbywac sie z umiarem, tak
by nie doprowadzi¢ do zabrudzenia elewacji i spowodowania ucigzliwosci dla
wspotuzytkownikow.

§8
Bezpieczenstwo przeciwpozarowe

Zabrania sie:

a. przechowywania w lokalach, na strychach doméw, w piwnicach i innych
pomieszczeniach ogédlnego uzytku materiatéw tatwopalnych.

b. zastawiania meblami, opakowaniami, wozkami dziecigcymi lub innymi przedmiotami
utrudniajgcymi swobodne poruszanie si¢ korytarzy, przej$¢ na strychach, korytarzy
piwnicznych oraz innych pomieszezen ogdlnego uzytku.

C. uzywania niezabezpieczonego ognia w piwnicach, na strychach, w klatkach
schodowych i innych pomieszczeniach ogdlnego uzytku.

d. palenia ognisk w otoczeniu budynkéw Spétdzielni.

e. uzywania rozen (grilla) na balkonach i w otoczeniu budynkéw Spétdzielni.

§9
Niesprawno$¢ instalacji elektrycznej

L. W przypadku stwierdzenia niesprawnosci badZz uszkodzen instalacji elektrycznej poza
lokalem nalezy o tym niezwlocznie powiadomié Spéldzielnie.

2. Nie wolno dokonywa¢ we wlasnym zakresie zadnych zmian ani napraw instalacji
elektrycznych poza lokalem bez zgody Spotdzielni.

3. Za szkody 1 straty wynikle wskutek manipulacji przy instalacji elektrycznej jak w ust. 2
odpowiada osoba, ktéra przyczynita si¢ do spowodowania powstania tej szkody.

§10
Nieszczelno$¢ instalacji gazowej
W przypadku stwierdzenia ulatniania si¢ gazu, nalezy natychmiast zamkna¢ zawor odcinajacy
doptyw gazu, po czym zawiadomi¢ Spéldzielnig lub pogotowie gazowe.
§11
Spokéj domowy

1.~ W godzinach od 22° do 6°° w budynkach i na terenie osiedla obowiazuje cisza nocna, ktérej
nie nalezy w jakikolwiek sposdb zaktdcag.

2. Zabrania si¢ w godzinach od 20 do 8%, a takze w niedziele i dni $wiateczne, prowadzenia
w lokalu prac zaklécajacych spokdj (np. wiercenie, przybijanie gwozdzi, pitowanie itp.).

3. Trzepanie dywandéw moze odbywaé sie wylacznie w miejscach do tego celu
przeznaczonych, w godzinach od 8° do 20°, z wylgczeniem niedziel i dni $wigtecznych.




4. Za niewlasciwe zachowanie dzieci i wyrzadzone przez nie szkody odpowiedzialni sg
rodzice badz opiekunowie.

5. Zabrania si¢ spozywania alkoholu i innych $rodkow odurzajacych w pomieszczeniach
ogoblnego uzytku w budynkach Spétdzielni 1 w ich otoczeniu.

§12
Zakaz palenia

W Spoétdzielni obowigzuje catkowity zakaz palenia wyrobdéw tytoniowych i podobnych w

klatkach schodowych, piwnicach i innych pomieszczeniach ogolnego uzytku. Zakaz dotyczy

takze uzywania papierosow elektronicznych.
§13
Warunki posiadania zwierzat w lokalu

1. Zabrania sie prowadzenia hodowli zwierzat w lokalu badz w innym pomieszczeniu
budynku oraz na poses;ji.

2. Psy nalezy wyprowadza¢ na smyczy.

3. Psy ras uznanych za agresywne nalezy wyprowadza¢ na smyczy i w kagancu.

4. W przypadku zanieczyszczenia przez zwierzeta domowe pomieszczen lub ciggdw
komunikacyjnych w budynku badz terenu posesji, wiasciciel zwierzecia ma obowigzek
natychmiastowo usuna¢ nieczystosci.

5. Do obowigzkéw wiascicieli zwierzagt domowych nalezy ich staly i skuteczny dozér.
Posiadanie zwierzat nie moze powodowaé zagrozenia dla bezpieczenstwa i zakldcania
spokoju mieszkancow.

6. Zabrania si¢ wprowadzania zwierzat na tereny placéw zabaw.

§14
Pojazdy

1. Nie wolno naprawia¢ ani czysci¢ pojazdéw mechanicznych na posesjach w sposob
ucigzliwy dla uzytkownikoéw lokali.

2. Nie wolno przechowywa¢ na klatkach schodowych, w korytarzach piwnic i w innych
pomieszczeniach nieprzystosowanych, pojazdéw mechanicznych jednosladowych oraz
wozkdw. Rzeczy te powinny by¢ przechowywane w przystosowanych do tego wozkarniach
1 rowerowniach.

3. Zabrania si¢ parkowania i poruszania si¢ pojazdow mechanicznych na trawnikach, placach
zabaw 1 innych miejscach utrudniajacych poruszanie si¢, za wyjatkiem sytuacji kiedy
niezbedne jest zapewnienie bezpieczenstwa w celu ratowania zycia lub zdrowia.

4. Zakazuje si¢ parkowania pojazdow poza wyznaczonymi do tego miejscami.

§ 15

Zakladanie anten RTYV i Internetu

Zakladanie anten radiowych, telewizyjnych oraz instalacji sieci internetowej jest dozwolone
wylgcznie za pisemna lub dokumentowsa zgoda i na warunkach okreslonych przez Spétdzielnie.

§ 16

Montaz reklam i szyldow

Reklamy i szyldy w nieruchomos$ciach w zarzadzie Spoldzielni mogag by¢ instalowane
wylgcznie za pisemna zgoda i na warunkach okreslonych przez Spotdzielnie.

§17

Konsekwencje nieprzestrzegania regulaminu

Przypadki nieprzestrzegania niniejszego Regulaminu moga by¢ przedmiotem interwencji

Zarzadu lub Rady Nadzorczej, moga by¢ takze podstawg interwencji stuzb porzadkowych (straz

miejska, Policja) i wnioskow do organdéw wiasciwych w sprawach wykroczen. Razace i

uporczywe przypadki naruszen niniejszego regulaminu moga by¢ podstawa wystgpienia do

sadu z zgdaniem orzeczenia o wygasnieciu spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub

sprzedazy lokalu w drodze licytacji. ﬁ:’




§18
Postanowienia koncowe

1. Rozliczenia Spotdzielni z uzytkownikami zwalniajgcymi lokale dokonywane sg zgodnie
z postanowieniami Statutu oraz odrebnymi umowami zawieranymi ze Spoldzielnia.

2. Niniejszy Regulamin przyjety zostal na podstawie uchwaly Rady Nadzorczej nr
19/2023/RN z dnia 4 lipca 2023 roku, wchodzi w zycie z dniem podjecia uchwaty i uchyla
Regulamin porzadku domowego Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wtasnosciowej
we Wiadystawowie przyjety uchwata Rady Nadzorczej nr 9/2014 z dnia 20 marca 2014
roku.
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