SPOLDZIELNIA
MIESZKANIOWA

LOKATORSKO-WLASNOSCIOWA WE WLADYSLAWOWIE

Wiadystawowo, dnia 16 listopada 2022 r.

ZAWIADOMIENIE

Zarzad Spéldzielni Mieszkaniowej
Lokatorsko-WiasnoSciowej we Wiadystawowie
zwoluje
Walne Zgromadzenie
Spéldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wlasno§ciowej we Wiadyslawowie
ktére odbedzie si¢ w dniu 13 grudnia 2022 r. o godz. 17:00
w Zespole Szkét nr 1 we Wiadyslawowie, ul. Morska 1

z nastgpujacym porzgdkiem obrad:

I.
2.

Otwarcie obrad Walnego Zgromadzenia.

Wybor przewodniczacego, sekretarza, komisji mandatowo-skrutacyjnej oraz komisji
wnioskowej.

Odczytanie listy pisemnych pelnomocnictw udzielonych przez czlonkéw Spéldzielni do
uczestnictwa w Walnym Zgromadzeniu oraz stwierdzenie prawidlowosci zwotania
Walnego Zgromadzenia i jego zdolnosci do podejmowania uchwat.

4. Przyjecie porzadku i regulaminu obrad Walnego Zgromadzenia.

W

Przedstawienie informacji o biezacych sprawach Spotdzielni, w tym planu kosztow
dziatalnosci podstawowej na rok 2023 i planu funduszu remontowego.

Dyskusja nad uchwaleniem nowego Regulaminu Rady Nadzorcze;j.

Glosowanie nad uchwaleniem nowego Regulaminu Rady Nadzorcze;j.

Dyskusja nad uchwaleniem nowego Statutu Spoétdzielni.

Glosowanie nad uchwaleniem nowego Statutu Spoéldzielni.

. Przedstawienie propozycji planéw remontowych i inwestycyjnych.
. Dyskusja nad planami remontowymi i inwestycyjnymi.

- Glosowanie w sprawie planéw remontowych i inwestycyjnych.

13,
14.

Wolne wnioski.
Zakonczenie obrad.

Wszelka dokumentacja na obrady Walnego Zgromadzenia wylozona bedzie w biurze
Spéldzielni we Wiadystawowie przy ul. gen. J. Hallera 11 od dnia 22 listopada 2022 roku
do dnia 12 grudnia 2022 roku. Z dokumentami mozna zapoznawac si¢ w godzinach pracy
biura po uprzednim telefonicznym umoéwieniu, tel. 515135 710. Jednoczesnie Zarzad
przypomina, ze prawo do zapoznania si¢ z wylozonymi dokumentami, udziatu w Walnym

Cztonkom Spétdzielni.

Zgromadzeniu, glosowania nad uchwatami i zglaszania wnioskéw przystuguje Tvy%qcznie

Spéidzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko-Wiasnoéciowa we Wiadystawowie
ul. gen. J. Hallera 11, 84-120 Wiadystawowo
NIP 5870201311, REGON 003002531, KRS 0000125724
tel. 515 135 710, e-mail: sekretariat@smiwww.pl, WWW.STIEWWW. Pl
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Informujemy takze, ze czlonek Spoéldzielni moze uczestniczyé w Walnym Zgromadzeniu
osobiscie lub przez pelnomocnika. Petnomocnik nie moze zastepowaé wiecej niz jednego
czionka. Czlonek Zarzadu Spoéldzielni nie moze byé pelnomocnikiem na walnym
zgromadzeniu. Pracownik Spoétdzielni moze by¢ pelnomocnikiem na walnym zgromadzeniu,
tylko jezeli jest rowniez Czlonkiem Spoéldzielni zatrudnionym na podstawie spoldzielczej
umowy o prace. Pelnomocnictwo powinno by¢é udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci.
Pelnomocnictwo z uwagi na bezpieczenstwo oso6b udzielajacych pelnomocnictwa oraz ich
wiarygodnosci powinno zawiera¢ imiona i nazwisko mocodawcy, adres, jego PESEL oraz
imiona i nazwisko petlnomocnika, jego adres i PESEL. Wzér pelnomocnictwa stanowi
zalacznik do niniejszego zawiadomienia. Petnomocnictwo powinno byé przekazane w
oryginale i dolaczone do protokotu Walnego Zgromadzenia. Pelnomocnictwa beda
przyjmowane do czasu odczytania przez Komisje Mandatowo-Skrutacyjng protokolu wraz z
lista pelnomocnictw o stwierdzeniu prawidtowosci zwotania Walnego Zgromadzenia.

Czlonek ma prawo korzystania na wiasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta.
Osoby, z ktorych pomocy korzysta cztonek, nie sg uprawnione do zabierania glosu.

W celu weryfikacji uczestnikéw Walnego Zgromadzenia bardzo prosimy o zabranie ze
soba dokumentu tozsamosci (dowéd osobisty lub paszport), jak réwniez o przybycie na
obrady przynajmniej 15 minut szybciej, aby zapewni¢ sprawna obstuge.

W zalaczeniu przedstawiamy koncepcje remontow, ktore oméwione i poddane zostang pod
glosowanie na Walnym Zgromadzeniu, jak rowniez projekty uchwat w zakresie zmiany
Regulaminu Rady Nadzorczej i Statutu Spoétdzielni wraz z uzasadnieniem.

Z wyrazami szacunku,

Pligzes Zarzadu — mha% Klein

MG o

Cztonek Zarzadu — Monika Rusak
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Spéidzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko-Wiasnoéciowa we Wiadystawowie
ul. gen. J. Hallera 11, 84-120 Whadystawowo
NIP 5870201311, REGON 003002531, KRS 0000125724
tel. 515 135 710, e-mail: sekretariat@smiwww.pl, www.smlwww.pl



miejscowos¢ i data wypehienia pelnomocnictwa

PELNOMOCNICTWO

Ja nizej podpisany/-a PESEL

(imie i nazwisko Czlonka Spétdzielni)

legitymujacy/-a sie dowodem osobistym nr posiadajacy/-a tytut

prawny do lokalu nr przy ulicy

we Wiladystawowie, jako Czlonek Spétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wtasnosciowej we
Wiadystawowie upowazniam

Pana/ Panig PESEL

(imig i nazwisko petnomocnika)

legitymujacy/-a sie dowodem osobistym nr zamieszkatego/-g

w , ul. do:

1. udzialu w moim imieniu w obradach Walnego Zgromadzenia Spétdzielni zwolanego przez
Zarzad na dzien 13 grudnia 2022 roku,

2. glosowania w moim imieniu w sprawach objetych porzadkiem obrad tego Zgromadzenia,

sktadanie w trakcie tego Zgromadzenia w moim imieniu wnioskdw, wyjasnien, jak tez

zgdania wyjasnien od cztonkéw organow Spdtdzielni.

98]

My nizej podpisani podajemy swoje dane dobrowolnie i wyrazamy zgode na ich przetwarzanie
przez Spdldzielnie Mieszkaniowg Lokatorsko-Wiasnosciowg we Wiadystawowie, ul. gen.
J. Hallera 11, 84-120 Wiadystawowo, NIP 587 020 13 11, REGON 003002531,
KRS 0000125724, jako Administratora danych w celu i w zakresie niezbednym do odbycia
Walnego Zgromadzenia. Dane te bedg przechowywane przez Spétdzielnie do momentu
wygasniecia obowigzku przechowywania danych wynikajgcego z przepiséw prawa.

podpis Cztonka Spétdzielni

Przyjmuje pelnomocnictwo:

podpis pelnomocnika
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Uchwala nr /2022
Walnego Zgromadzenia
Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko- Wilasno$ciowej we Wiadystawowie
z dnia 13 grudnia 2022 roku
w sprawie uchwalenia
Regulaminu Rady Nadzorczej
Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wtasnosciowej we Wiadystawowie

§1.

1. Walne Zgromadzenie Spéldzielni Mieszkaniowej  Lokatorsko-Wtasnosciowej  we
Wiadystawowie na podstawie art. 38 § 2 ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r. Prawo
spoldzielcze oraz § 56 pkt 14 Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wiasno$ciowej
we Wiadystawowie uchwala Regulamin Rady Nadzorczej Spoétdzielni Mieszkaniowej
Lokatorsko-Wtasnosciowej we Wiadystawowie, stanowiacy zatgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

2. Z dniem podjecia niniejszej uchwaty traci moc Regulamin Rady Nadzorczej uchwalony przez
Walne Zgromadzenie w dniu 19 czerwca 2018 roku uchwata nr 9/2018 wraz z p6zniejszymi
zmianami.

§2.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Uzasadnienie

Uzasadnieniem dla podjecia niniejszej uchwaly Jest zwigkszenie przejrzystosci w zakresie
dzialania organdéw Spéidzielni oraz zwigkszenie dostepu Czlonkéw Spétdzielni do informacji
poprzez zdalne transmitowanie posiedzeri Rady Nadzorczej i ich nagrywanie. Ponadto celem
zapewnienia cigglosci i sprawnosci dziatania Rady Nadzorczej réwniez w stanach zagrozenia
epidemicznego i innych sytuacjach nadzwyczajnych w Regulaminie okreslono tryb i sposéb
zdalnego uczestniczenia w posiedzeniach Rady Nadzorczej. Regulamin obejmuje takze regulacje
w zakresie zasad funkcjonowania i zadar Komisji Rewizyjnej, ktére dotychczas pozostawaly
niedoregulowane oraz zasady obiegu dokumentéw, w tym termin przekazywania Zarzgdowi
podjetych przez Rade Nadzorczq uchwal i protokolw.

Za uchwalg glosowato cztonkéw

Przeciw uchwale glosowato cztonkow

Przewodniczacy Sekretarz

Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia

hodad ot
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Zalgcznik nr 1 do uchwaly nr /2022

Walnego Zgromadzenia Spéldzielni Mieszk iowej

Lokatorsko- Wiasnosciowej we Wiadystawowie

z dnia 13 grudnia 2022 roku

REGULAMIN
Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wlasno$ciowej
we Wiadystawowie

Rada Nadzorcza dziala w szczegélnosci na podstawie ustawy Prawo Spéldzielcze, ustawy o
spéldzielniach mieszkaniowych, Statutu Spéldzielni, niniejszego Regulaminu.

§1.

1. Rada Nadzorcza sklada si¢ z 7 cztonkéw, wybieranych przez Walne Zgromadzenie w
glosowaniu tajnym z nieograniczonej ilosci kandydatow bedgcych cztonkami Spétdzielni.

2. Kadencja Rady Nadzorczej trwa trzy lata. Czas trwania kadencji liczy si¢ od Walnego
Zgromadzenia, na ktérym dokonano wyboru do Walnego Zgromadzenia, na ktérym
dokonano wyboru nowej Rady Nadzorczej.

3. Jezeli cztonkiem Spotdzielni jest osoba prawna do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana
osoba nie bedaca cztonkiem Spétdzielni, wskazana przez osobe prawng.

4. W skiad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzié pracownicy Spétdzielni. Uchwata w sprawie
wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna.

5. Czlonek Rady Nadzorczej moze byé odwolany przed uplywem kadencji wigkszoscig 2/3
glosow przez Walne Zgromadzenie.

6. Odwolanie cztonka Rady Nadzorczej nastepuje w glosowaniu tajnym.

7. W razie ustapienia Czlonka Rady Nadzorczej lub odwotania go przez Walne Zgromadzenie,
wzglednie utraty mandatu wskutek ustania cztonkostwa w Spoétdzielni, na jego miejsce do
konca kadencji wchodzi Cztonek wybrany przez najblizsze Walne Zgromadzenie.

§2.
1. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium Rady.
2. Prezydium Rady Nadzorczej stanowia Przewodniczacy Rady Nadzorczej, jego Zastepca,
Sekretarz oraz Przewodniczacy Komisji Rewizyjne;.
3. Zadaniem Prezydium jest organizowanie pracy Rady Nadzorczej.

§3.

1. Rada Nadzorcza powoluje ze swego grona Komisje¢ Rewizyjng oraz moze powola¢ w miar¢
potrzeby inne komisje problemowe state lub czasowe, ustalajgc zakres, kompetencje oraz
uprawnienia do ich dziatania.

2. Komisje Rady Nadzorczej sktadaja sic co najmniej z 3 osob powotanych przez Rade
Nadzorcza spo$rod jej Czlonkow. Przewodniczacych i Sekretarzy komisji wybiera Rada
Nadzorcza.

3. Pracami komisji kierujq jej Przewodniczacy, a w razie Jjego nieobecnosci — Sekretarze.

4. Uprawnienia, zakres dziatania i kompetencje komisji problemowych okresla Regulamin
Komisji uchwalony przez Rade Nadzorcza.

5. Sprawozdania i wnioski Przewodniczacy Komisji przedkladaja do rozpatrzenia i
zatwierdzenia Radzie Nadzorczej.

6. Uchwatly i wnioski komisji maja charakter opiniodawczy i moga stanowi¢ podstawe do
podejmowania uchwal przez Rade Nadzorcza.

7. Komisje Rady Nadzorczej wspélpracuja ze soba i w miarg potrzeby odbywaja wspélne
posiedzenia.

8. Komisja Rewizyjna i inne komisje problemowe dziataja na podstawie rocznych planow
pracy, ktére powinny byé przedlozone Radzie Nadzorczej do zatwierdzenia przez
Przewodniczacego komisji w terminie do dnia 31 stycznia danego roku. Komisja moze
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- PROJEKT -
Zalgcznik nr 1 do uchwaly nr /2022
Walnego Zgr dzenia Spoldzielni Mieszkaniowej
Lokatorsko- Wilasnosciowej we Wiadystawowie
z dnia 13 grudnia 2022 roku

podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych pomigdzy

Spoldziclnia a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spoéldzielni¢ w interesie cztonka

Zarzadu oraz reprezentowanie Spotdzielni przy tych czynno$ciach. Do reprezentowania

Spoldzielni wystarczy ~ dwoch czlonkow Rady przez nig upowaznionych,

wybieranie bieglego rewidenta do badania sprawozdania finansowego oraz uczestniczenia w

lustracji Spotdzielni prowadzonej przez lustratora lub uprawniong do lustracji instytucje,

uchwalanie regulaminéw niezastrzezonych do kompetencji Walnego Zgromadzenia

Czlonkow lub Zarzadu, a w szczeg6Inosci:

— regulaminéw komisji Rady Nadzorczej,

— Zarzadu,

— uzywania lokali w domach Spoldzielni oraz porzadku domowego 1 wspdlzycia
mieszkaficow okreslajacego obowiazki czlonkéw i Spotdzielni w zakresie napraw
wewnatrz lokalu oraz zasad rozliczen z cztonkami zwalniajacymi lokale,

wyb6r i odwotywanie Czionkéw Zarzadu, w tym Prezesa i jego Zastgpcow,

ustalenie formy zatrudnienia i wysoko$ci wynagrodzenia Czlonkow Zarzadu

rozpatrywanie odwotan od decyzji Zarzadu oraz skarg na dziatalnos¢ Spoétdzielni,

opiniowanie sprawozdan i projektow uchwat przedktadanych przez Zarzad Walnemu
Zgromadzeniu, podejmowanie uchwal w sprawie nabycia i obciazenia nieruchomosci

oraz nabycia zakladu oraz przejecia w administracj¢ budynkéw, nie stanowiacych wlasnogé

Spétdzielni,

10) podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania do organizacji spolecznych oraz

wystepowanie z nich,

11) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spoldzielni,
12) rozpatrywanie skarg na dziatalnos¢ Zarzadu,
13) skladanie Walnemu Zebraniu sprawozdan zawierajgcych w szczeg6lnosci wyniki kontroli i

—_

oceng sprawozdan finansowych.

§8.
Rada Nadzoreza dziata na podstawie ustalonego i przyjetego planu pracy.
Porzadek obrad posiedzen Rady Nadzorczej przewidzianych planem pracy, jako state punkty,
powinien przewidywac:
odczytanie i przyjecie protokotu z poprzedniego posiedzenia,
informacje¢ w sprawie wykonania uchwat i wydanych zalecen przez Rade Nadzorcza,
informacje z dziatalno$ci biezacej Zarzadu Spétdzielni oraz plany na najblizszy okres,
informacje z dzialalnosci Komisji Rady Nadzorczej,
sprawy okreslone w planie pracy Rady Nadzorczej oraz sprawy wynikajace z aktualnych
potrzeb.
Rada Nadzorcza zdolna jest do podejmowania uchwat przy obecnosci co najmniej 4
(czterech) cztonkow Rady.
Uchwaly sg podejmowane zwykta wigkszoscig glosow w glosowaniu jawnym.
Przy podejmowaniu uchwaly uwzglednia si¢ glosy oddane za i przeciw uchwale. Nie
uwzglednia si¢ glosow wstrzymujacych sie.
Rada Nadzorcza podejmuje uchwaty w sprawach objetych porzadkiem obrad.

GRe o

§9.
Posiedzenie Rady Nadzorczej prowadzi Przewodniczacy lub inny Czlonek Rady przez niego
upowazniony, stwierdzajac prawidlowosé zwolania zebrania i jego zdolno$¢ do
podejmowania uchwat.
Po przedstawieniu przez referentow sprawy zamieszczonej w danym punkcie porzadku obrad
1 uzyskaniu stosownych wyjasnien przedstawicieli Zarzgdu, opinii wasciwych komisji Rady

- PROJEKT -
Zalgcznik nr 1 do uchwaly nr /2022
Walnego Zgromadzenia Spéidzielni Mieszkaniowej
Lokatorsko- Wlasnosciowej we Wiadystawowie
z dnia 13 grudnia 2022 roku

lub rzeczoznawcow (jezeli jest taka potrzeba), przewodniczacy otwiera dyskusje udzielajgc
uczestnikom posiedzenia glosu w kolejnosci zgtaszania sic.

Za zgodg obecnych dyskusja moze byé prowadzona nad kilkoma punktami porzadku obrad
lacznie.

W sprawach formalnych przewodniczacy udziela glosu poza kolejno$cig. Za wnioski w
sprawach formalnych uwaza si¢ wnioski w przedmiocie sposobu obradowania i glosowania.
Whnioski i o§wiadczenia do protokotu moga by¢ zglaszane ustnie.

Na prosbg przewodniczacego lub wnioskodawcy, wnioski i o$wiadczenia nalezy sktada¢ na
pi$mie.

§ 10.
W razie, gdy temat obrad wymaga podjecia uchwaty, Przewodniczacy poddaje zgloszone
wnioski pod glosowanie.
Cztonek Rady Nadzorczej nie uczestniczy w glosowaniu nad uchwala w sprawie osobidcie
jego dotyczace;.
Glosowanie jawne odbywa sie przez podniesienie reki, glosy liczy Przewodniczacy lub
Sekretarz Rady Nadzorczej.
Glosowanie tajne odbywa si¢ przez zlozenie karty do glosowania do urny przy obecno$ci
Komisji Skrutacyjnej wybranej w czasie posiedzenia Rady Nadzorczej, na ktérym
przeprowadza sig glosowanie tajne. W sytuacji jesli chociaz jeden z Czlonkéw Rady
Nadzorczej uczestniczy w posiedzeniu w formie zdalnej glosowanie tajne odbywa sie
poprzez oddanie glosu przy uzyciu urzadzen informatycznych zapewniajacych
anonimowos¢, do ktorych dostep zapewnia Zarzad.

§11.

Z obrad Rady Nadzorczej sporzadza si¢ protokol, ktory podpisuje Przewodniczacy i

Sekretarz Rady Nadzorczej oraz parafuje protokolant, Jjezeli obstugiwat posiedzenie Rady

Nadzorczej.

Uchwaly Rady Nadzorczej w sprawach wynikajacych ze stosunku cztonkostwa i innych, w

ktorych cztonkowi przystuguje odwolanie do Walnego Zgromadzenia lub sadu powinny by¢

zaprotokolowane wraz z uzasadnieniem.

Protokél z posiedzenia Rady Nadzorczej powinien zawieraé:

a. numer kolejny, datg i miejsce posiedzenia,

b. listg obecnosci czlonkéw Rady Nadzorczej wraz z wiasciwg adnotacja, jesli Czlonek

uczestniczy w posiedzeniu w formie zdalnej,

liste zaproszonych gosci i bioracych udziat w posiedzeniu,

d. porzadek obrad,

e. zwiczle streszczenie referowanych spraw oraz oswiadczenia i wnioski ztozone do
protokotu,

. wyniki glosowania nad uchwatami oraz stwierdzenie ich powzigcia,

g wnioski cztonkéw Rady Nadzorczej, ktore nie zostaly uwzglednione o ile wnioskodawca
tego zazada oraz sprzeciwy czionkéw Rady Nadzorczej, zgloszone do protokotu przeciw
podjetym uchwatom,

h. wnioski formalne oraz wyniki glosowania nad nimi,

i. zdanie odrgbne czlonka Rady, jezeli takie zostanie zgloszone.

Do protokotu z posiedzenia Rady Nadzorczej nalezy dolgczy¢ teksty podjetych uchwal.

Posiedzenia Rady Nadzorczej moga byé nagrywane przy jednoczesnym rejestrowaniu

dzwigku i obrazu przy uzyciu sprzetu zapewnianego przez Zarzad Spétdzielni. Czionkowie

Rady Nadzorczej mogg samodzielnie nagrywaé posiedzenia Rady Nadzorczej jedynie po

uzyskaniu upowaznienia Przewodniczacego Rady Nadzorczej, za$ nagrania moga by¢

@
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- PROJEKT -

Uchwalanr /2022
Walnego Zgromadzenia
Spéldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko- Wiasnos$ciowej we Wladyslawowie
z dnia 13 grudnia 2022 roku
w sprawie uchwalenia
Statutu
Spoldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wlasnosciowej we Wiadystawowie

§1.

1. Walne Zgromadzenie Spéidzielni Mieszkaniowe; Lokatorsko-Wtasnosciowej  we
Wiadystawowie na podstawie art. 38 § 1 pkt 10) ustawy z dnia 16 wrzeénia 1982 r. Prawo
spoldzielcze oraz § 56 pkt 10) Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-
Wiasnosciowej we Wiadystawowie uchwala Statut Spotdzielni, stanowigcy zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaly, poprzez przyjecie nowej tresci.

2. Walne Zgromadzenie Spéldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wtasnosciowej we
Wiadystawowie uchyla Statut Spétdzielni Mieszkaniowe]j Lokatorsko-Wtasnosciowej we
Wiadystawowie uchwalony przez Walne Zgromadzenie w dniu 19 czerwca 2018 roku
uchwatg nr 8/2018.

§ 2.
Tres¢ statutu stanowigca zalacznik do niniejszej uchwaly zastapi dotychczasowg tre$é Statutu
oraz bedzie obowiazywata od dnia ujawnienia zmian w Krajowym Rejestrze Sgdowym.

§ 3.
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia ze skutkiem od ujawnienia zmiany Statutu w
Krajowym Rejestrze Sgdowym.

Uzasadnienie

Uzasadnieniem dla podjecia niniejszej uchwaly jest potrzeba umozliwienia Radzie Nadzorczej
powotania Glownego Ksiegowego jako czlonka zarzqdu, co ma na celu wygenerowanie
oszcezednosci, a takze splaszczenie struktury organizacyjnej Spoldzielni i zapewnienie cigglosci
dziatania Zarzqdu. Uchwalenie nowego Statutu ma rowniez na celu uchylenie przepisow, kiore
ustanowione zostaly na postawie norm uznanych przez Trybunal Konstytucyjny za niezgodne z
Konstytucjg RP oraz uregulowanie zasad korespondencyjnego i zdalnego przeprowadzania
obrad walnego zgromadzenia w sytuacji zagrozenia epidemicznego (analogicznie do zmian
ustawowych,).

Za uchwalg gltosowato cztonkow

Przeciw uchwale glosowato cztonkow

Przewodniczgcy Sekretarz
Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia
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- PROJEKT -
Zalgcznik nr 1
do uchwaly nr /2022 Walnego Zgromadzenia
Spéldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko- Wtasnosciowej
we Wiadystawowie z dnia 13 grudnia 2022 roku

STATUT
Spéldzielni Mieszkaniowej
Lokatorsko - Wlasnosciowej
we Wladystawowie

Dzial I. Postanowienia ogélne
§1.
1. Spéidzielnia nosi nazwe .Spéldzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko-Wlasnosciowa we
Wiadystawowie™ i zwana jest w dalszej czgéci Statutu ,»-Spotdzielnig”.
2. Siedziba Spoldzielni jest miasto Wiadystawowo.
Spoldzielnia dziata na terenie miasta Wiadystawowa.
4. Czas trwania Spoldzielni jest nieograniczony.

w

§2.

1. Spéldzielnia jest dobrowolnym i samorzagdnym zrzeszeniem nieograniczonej liczby os6b o
zmiennym sktadzie osobowym i zmiennym funduszu udziatowym, ktora prowadzi
dziatalnos¢ gospodarcza w interesie swoich cztonkdw.

2. Spoldzielnia prowadzi dziatalnos¢ w szczegélnosci na podstawie:

— ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. prawo spéldzielcze (tekst jednolity Dz.U. z 2017 r.,
poz. 1560 wraz z pézniejszymi zmianami),

— ustawy z dnia 15.12.2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz.U. z
2018 r., poz. 845 wraz z p6zniejszymi zmianami)

— niniejszego Statutu,

— regulaminéw uchwalonych przez organy statutowe Spotdzielni.

3. Jezeli w tresci Statutu uzywa si¢ okreélenia ,,ustawa” bez blizszego doprecyzowania dotyczy

to ustawy z dnia 15.12.2000 r. o spéldzielniach mieszkaniowych.

4. Zarzad Spotdzielni prowadzi rejestr czionkow zawierajacy ich imiona i nazwiska oraz
miejsce zamieszkania (w odniesieniu do czlonkow bedacych osobami prawnymi - ich nazwe
1 siedzibe), wysokos¢ zadeklarowanych i whniesionych udziatow, wysoko$é wniesionych
wkladow, zmiany tych danych, date przyjecia w poczet czlonkow, dat¢ wypowiedzenia
cztonkostwa i jego ustania, a takze inne dane przewidziane w Statucie. Czlonek Spotdzielni,
Jjego matzonek i wierzyciel cztonka lub Spoldzielni ma prawo przegladac rejestr.

§3.
Celem dziatalnosci Spoldzielni jest zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb
cztonkéw oraz ich rodzin przez dostarczenie czionkom samodzielnych lokali mieszkalnych, a
takze lokali 0 innym przeznaczeniu oraz zarzadzanie zasobami lokalowymi.

§ 4.
Przedmiotem dziatalnosci Spétdzielni, wedtug , Polskiej Klasyfikacji Dzialalnosci 2007 jest:
1) 68.32.Z - zarzadzanie nieruchomog$ciami wykonywane na zlecenie,
2) 68.10.Z - kupno i sprzedaz nieruchomogci na wlasny rachunek,
3) 68.20.Z - wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wlasnymi lub dzierzawionymi,
4) 68.31.Z - dziatalnos¢ agencji obshugi nieruchomosci,
5) 41.20.Z - roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i
niemieszkalnych,
6) 41.10.Z - realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszenie budynkow,
7) 42.21.Z - roboty zwigzane z budowg rurociagdw przesylowych i sieci rozdzielczych,
8) 42.22.7 - roboty zwigzane z budowg linii telekomunikacyjnych i elektroenergetycznych,
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9) 77.40.Z — dzierzawa wiasnoci intelektualnej i podobnych produktéw, z wylgczeniem prac
chronionych prawem autorskim.

§5.
Spotdzielnia prowadzi dziatalno$é samodzielnie Ilub wspllnie z innymi podmiotami
gospodarczymi kierujgc sig zasadami rachunku ekonomicznego i w ramach tej dziatalnosci
zarzadza majatkiem wlasnym i powierzonym, a w szczegélnosci prowadzi nastgpujace typy
dziatalno$ci:
1) obshluga nieruchomogci na whasny rachunek,
2) kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek,
3) zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek,
4) wynajem nieruchomosci na wiasny rachunek,
5) zarzadzanie nieruchomos$ciami na zlecenie.

§6.
Spotdzielnia ma obowigzek zarzadzania nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie lub
nabytymi na podstawie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych i stanowiacych mienie jej
czlonkow.

§7.

1. Spoldzielnia moze zarzadza¢ nieruchomoscia niestanowigca jej mienia lub mienia jej
czlonkéw na podstawie umowy zawartej z wlascicielem (wspotwlascicielami)  tej
nieruchomosci.

2. Spotdzielnia moze prowadzi¢ rowniez inng dziatalnosé gospodarcza bezposrednio zwigzang
z realizacjg celu jej dziatania, o ktorym mowa w § 3, w tym tworzy¢ lub przystepowaé do
innych organizacji gospodarczych i spolecznych, jak tez zawieraé umowy o wspolpracy z
innymi osobami dla realizacji celow i zadan statutowych. Spétdzielnia moze tez przystapié
do zwigzku rewizyjnego.

3. Organem uprawnionym do podejmowania decyzji o utworzeniu lub przystapieniu do
organizacji wskazanych w ust. 2 jest Walne Zgromadzenie, ktére decyduje réwniez o nabyciu
i zbyciu udzialoéw (akeji) tych organizacji.

Dzial I1. Czlonkowie Spéldzielni, ich prawa i obowigzki
Rozdzial I. Czlonkowie Spéldzielni
§8.

1. Czlonkiem Spoldzielni jest osoba fizyczna, choéby nie miata zdolnosci do czynnosci

prawnych lub miata ograniczona zdolno$¢ do czynnosci prawnych, ktorej:

a) przyshuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

b) przystuguje spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego,

¢) przysluguje roszczenie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

d) przystuguje roszczenie o ustanowienie odrgbnej whasnosci lokalu, zwane dalej
.ekspektatywa wlasnosci”.

2. Czlonkami Spéldzielni s oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im
wspolnie, albo jezeli wspolnie ubiegaja sie o zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej whasnosci lokalu.

3. Czlonkiem Spétdzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spotdzielcze whasnosciowe
prawo do lokalu. Osobie tej nie przystuguje spotdzieleze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego.

4. Czlonkiem Spoldzielni moze byé osoba fizyczna lub prawna, ktéra nabyta prawo odrebnej
wiasnosci lokalu.
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Zgromadzenia,

6) prawo zadania w trybie okreslonym w ustawie oraz Statucie zamieszczenia w porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia oznaczonych spraw,

7) prawo zgtaszania projektow uchwal w trybie okreslonym w ustawie i Statucie,

8) prawo zglaszania poprawek do projektow uchwal Walnego Zgromadzenia w trybie
okreslonym w ustawie i Statucie,

9) prawo zaskarzania uchwal Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnosci z przepisami
prawa lub Statutu,

10)prawo ofrzymania kopii uchwal organéw Spéldzielni i protokotdow obrad organéw
Spotdzielni,

11) prawo zadania odpisu obowiazujacego Statutu oraz odpisu wydanych na jego podstawie
regulaminéw,

12) prawo przegladania rejestru cztonkow,

13) prawo do otrzymania kopii protokotéw lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz
faktur i uméw zawieranych przez Spétdzielnic z osobami trzecimi,

14) prawo odwolywania si¢ w postepowaniu wewnatrzspoldzielezym od uchwal podjetych przez
organy Spoétdzielni,

15) prawo do korzystania, wraz z osobami wsp6lnie zamieszkujgcymi z wszystkich wspélnych
pomieszczef, urzadzen, ustug i $wiadczen Spotdzielni,

16) prawo zawarcia umowy o ustanowienie prawa do lokalu w trybie okreslonym Statutem
Spotdzielni,

17) prawo zadania zawarcia umowy:
a) przeniesienia wlasnosci lokalu, do ktérego czlonkowi przystuguje spotdzielcze

lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
b) przeniesienia wiasnosci lokalu, do ktérego czlonkowi przystuguje spotdzielcze
wlasno$ciowe prawo do lokalu mieszkalnego,

18)prawo zadania przedstawienia kalkulacji wysokosci optat zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na jego lokal, eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spotdzielni,

19) prawo do wynajecia lokalu, do ktérego przystuguje cztonkowi spoldzielcze prawo do lokalu,

20) korzystanie z innych praw okreslonych w Statucie i ustawie.

§ 15.
1. Dokumenty, o ktérych mowa w § 14 ust. 10 i 13., wydawane w formie elektronicznej sa
bezptatne.
2. Odpis Statutu i regulaminéw wydanych na jego podstawie czionek otrzymuje bezptatnie.
3. Szczegdlowy tryb wydawania i udostepniania dokumentow okresla regulamin ustanowiony
przez Rade Nadzorcza.

§ 16.

Czlonek obowiazany jest:

1) przestrzegaé postanowien Statutu, regulamindw i uchwat organdéw Spoétdzielni,

2) wnie$¢ wktad mieszkaniowy lub budowlany,

3) uiszczaé terminowo oplaty zwigzane z cksploatacja i utrzymaniem nieruchomogci w
czgéciach przypadajacych na jego lokal, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spotdzielni,

4) zawiadamia¢ Spotdzielni¢ o zmianie danych zawartych w deklaracji cztonkowskiej,

5) korzystaé z lokalu zgodnie z przeznaczeniem okreslonym przez Spoldzielnie,

6) zawiadamia¢ Spotdzielni¢ o zamiarze wykonania remontéw lokalu mieszkalnego. Dotyczy
fo prac remontowych, ktére majg istotny wptyw na funkcjonowanie instalacji wewngtrznych
w budynku oraz konstrukcji budynku,
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7) zawiadamia¢ Spoldzielnig o zmianie liczby osob zamieszkujacych w lokalu,

8) wystapi¢ do Spotdzielni o wyrazenie zgody na wynajecie lokalu na inne cele niz okrelone w
umowie o ustanowienie prawa do lokalu (przydziale),

9) dba¢ o dobro i rozwoj Spoldzielni oraz poszanowanie mienia Spotdzielni i o jego
zabezpieczenie,

10) niezwlocznie udostgpnic¢ lokal w celu usunigcia awarii wywolujgcej szkode lub zagrazajacej
bezposrednio powstaniem szkody,

11) udostepni¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w szczegolnie uzasadnionych wypadkach
réwniez doraznego przegladu stanu wyposazenia lokalu oraz ustalenia niezbednych prac i ich
wykonania,

12) udostepni¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce
majatkowego,

13) niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu zainstalowania urzgdzefi pomiarowych i
podzielnikowych dotyczacych zuzycia wody i ciepta, jak réwniez umozliwié odczyt wskazan
tych urzadzen,

14) zawiadamia¢ o zmianie adresu zamieszkania (do korespondenc;ji),

15) wykonywag inne obowigzki okreslone w Statucie Spotdzielni.

§17.

1. W razie awarii wywolujacej szkodg lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody, osoba
korzystajgca z lokalu jest obowiazana niezwlocznie udostepnié¢ lokal w celu usunig¢cia awarii.
Jezeli osoba ta jest nicobecna lub odmawia udostepnienia lokalu, Spotdzielnia ma prawo
wejsé do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji, Strazy Migjskiej, a gdy wymaga to
pomocy Strazy Pozarnej - takze przy jej udziale.

2. Jezeli otwarcie lokalu nastapito pod nieobecnosé petnoletniej osoby z niego korzystajacej,
Spoldzielnia jest obowiazana zabezpieczy¢ lokal i znajdujace sie w nim rzeczy, do czasu
przybycia tej osoby; z czynnosci tych sporzadza sie protokol.

3. Po weczesniejszym uzgodnieniu terminu osoba korzystajaca z lokalu powinna takze
udostepni¢ Spéldzielni lokal w celu:

a) dokonania okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych wypadkach rowniez doraznego
przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbg¢dnych
prac i ich wykonania,

b) zastgpczego wykonania przez Spétdzielnie prac obcigzajacych czlonka Spotdzielni albo
osobg nie bedgca cztonkiem Spotdzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu, albo wtasciciela lokalu nie bedacego cztonkiem Spétdzielni.

4. Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obciazajacego Spotdzielnig lub przebudowy,
Spotdzielnia moze zada¢ od o0sob korzystajacych z tego lokalu Iub budynku jego
udostepnienia w celu wykonania koniecznych rob6t po wezesniejszym uzgodnieniu terminu.

5. Jezeli rodzaj remontu budynku tego wymaga, osoby korzystajace z lokalu lub budynku
obowigzane sa na zadanie i koszt Spétdzielni w uzgodnionym terminie przenies$¢ si¢ do lokalu
zamiennego na okres wykonywania remontu, $cisle oznaczony i podany do wiadomosci
zainteresowanych. Okres ten nie moze by¢ dtuzszy niz 12 miesiecy.

6. W okresie uzywania lokalu zamiennego czlonek Spotdzielni badZ osoba nie bedgca
czlonkiem Spotdzielni, ktorej przystuguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu albo
wlasciciel lokalu nie bedacy cztonkiem Spétdzielni wnosi jedynie oplaty za uzywanie tego
lokalu. Optaty za uzywanie lokalu zamiennego, bez wzgledu na jego wyposazenie techniczne,
nie moga by¢ wyzsze niz oplaty za uzywanie lokalu dotychczasowego.

7. Lokalem zamiennym, o ktérym mowa w ust. 5 1 6, jest lokal zamienny w rozumieniu ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie kodeksu cywilnego (tekst jednolity: Dz.U. z 2016 1., poz. 1610 wraz z pdzniejszymi
zmianami).
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- PROJEKT -
Zatgcznik nr 1
do uchwaly nr __ /2022 Walnego Zgromadzenia
Spéidzielni Mieszkaniowej Lok ko-Wiasnosciowej

we Wiadyslawowie z dnia 13 grudnia 2022 roku

6 miesigcy, razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko

obowigzujagcemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby

czyniacego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wsp6lnej ucigzliwym, Spotdzielnia
moze z3dac orzeczenia przez sad o wygasniceiu spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego.

W przypadku wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

Spotdzielnia, z zastrzezeniem § 28 i § 26, oglasza nie péZniej niz w ciagu 3 miesiecy od dnia

oproznienia lokalu przetarg na ustanowienie odrebnej wiasnosci tego lokalu.

Zawiadomienie o przetargu wywiesza si¢ na tablicy ogloszen w biurze Spotdzielni, na stronie

internetowej Spotdzielni, na tablicach ogloszen w budynkach mieszkalnych oraz publikuje w

prasie lokalne;.

Warunkiem przeniesienia odrebnej whasnosci lokalu jest wplata wartosci rynkowej lokalu.

Wynagrodzenie notariusza za ogé! czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu

umowy oraz koszty sadowe w postepowaniu wieczystoksiegowym obciazaja osobe, na rzecz

ktorej Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.

Spotdzielnia nie przenosi odrebnej wiasnogci lokalu, jezeli:

a) osoba, ktorej przystugiwato spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a
ktérej prawo wygasto, zglosi roszczenie o ponowne ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku, o ktérym mowa w § 26 ust. 1,

b) osoba, o ktorej mowa w § 28 ust. 1, zglosi roszczenie o ustanowienic spotdzielczego
lokatorskiego prawa do tego lokalu.

§ 26.

Osobie, ktorej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktorej
prawo wygasto z powodu nieuiszczania optat zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem jej
lokalu lub eksploatacja i utrzymaniem nieruchomogci stanowigcych mienie Spoldzielni,
przystuguje roszczenie do Spotdzielni o ponowne ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli splaci Spoldzielni cale zadtuzenie wynikajace z
nieuiszczania tych oplat wraz z odsetkami.

Roszczenie, o ktorym mowa w ust. 1, przystuguje tylko wtedy, jezeli weczesniej nie zostat
ustanowiony tytut prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez
Spotdzielnig tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest opréznienie lokalu przez
osobe, ktorej spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasto.

§27.

W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spoldzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$é rynkowa tego lokalu. Przystugujaca osobie
uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spotdzielnia uzyska od
osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spoéldzielnie zgodnie
Z postanowieniami stosownego regulaminu uchwalonego przez Rade Nadzorcza.

Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ nominalng kwote umorzenia kredytu w czeéci
przypadajacej na ten lokal (pomoc uzyskang przez Spotdzielnie ze srodkéw publicznych),
kwotg zalegtych optat, o ktérych mowa w § 49 ust. 1 a takze koszty okreslenie warto$ci
rynkowej lokalu.

§ 28.
W przypadku wygasniccia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w
nastgpstwie $mierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktérych mowa w § 22, roszczenia o
zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
przystuguja jego osobom bliskim.
Umowy, o ktérych mowa w ust. 1, zawiera si¢ na warunkach okreslonych w dotychczasowe;j
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umowie o ustanowieniu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

3. Do zachowania roszczefi, o ktérych mowa w ust. 1, konieczne jest ztoZenie w terminie
jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie
spoldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgtoszenia si¢
kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym, biorac pod uwage w
szczegolnoscei okolicznosé, czy osoba uprawniona na podstawie ust. 1 zamieszkiwata z bylym
czlonkiem. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spoldzielni¢ terminu
wystgpienia do sadu, wyboru dokonuje Spétdzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygal sad,
osoby, ktdre pozostawaly w sporze, niezwlocznie zawiadamiaja o tym Spétdzielni¢. Do
momentu zawiadomienia Spétdzielni o tym, komu przypadie spotdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadaja solidarnie za optaty, o ktorych mowa w § 49
ust. 1.

§ 29.

1. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, gdy
ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu, Spotdzielnia zwraca osobie uprawnione;j
whiesiony wkiad mieszkaniowy albo jego wniesiong czes¢, zwaloryzowane wedtug warto$ci
rynkowej lokalu.

2. Warunkiem zwrotu wartosci wkladu mieszkaniowego albo jego czesci jest:

a) wniesienie wkladu mieszkaniowego przez cztonka Spotdzielni i zawarcie umowy o
ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktorego
wygasto prawo przystugujace innej osobie;

b) opréznienie lokalu, chyba ze czlonek Spoéldzielni zawierajacy umoweg o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktorego wygasto prawo
przystugujace innej osobie, wyrazi pisemna zgode na dokonanie wyplaty pomimo
nieoproznienia lokalu.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 2 lit. a), z wkladu mieszkaniowego potraca sie¢ kwoty
zaleglych optat, o ktorych mowa w § 49, a takze koszty okre$lenia wartosci rynkowe;j lokalu.

4. Czlonek Spotdzielni zawierajacy umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygaslo prawo przystugujace innej osobie, wnosi wktad
micszkaniowy w wysokosci, o ktorej mowa w ust. 1.

5. Przez pojecie zwaloryzowany wedlug wartoéci rynkowej nalezy rozumie¢ wklad
mieszkaniowy zwaloryzowany wedtug wartogci rynkowej lokalu, o ktérej mowa w art. 2
ust. 4 ustawy.

6. Umowa o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta
z inna 0soba przed wygasnigciem prawa do tego lokalu jest niewazna.

§ 30.
Po wygasnigeiu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego czlonek oraz
zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od niego wywodza sa obowigzani do
oproznienia lokalu w terminie 3 miesigcy. Na Spéldzielni nie ciazy obowiazek dostarczenia
innego lokalu.

§31.
1. Czlonek Spétdzielni, ktoremu przystuguje spétdzieleze lokatorskie prawo do lokalu moze
wystapi¢ z wnioskiem do Spotdzielni o zamiane swojego lokatorskiego prawa do lokalu na
inne spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu.
2. Warunkiem dokonania zamiany, o ktorej mowa w ust. 1 jest wystapienie z wnioskiem o
zamiang dwoch zainteresowanych cztonkéw Spotdzielni oraz brak zadhizenia z tytutu opfat,
o ktérych mowa w § 49 ust. 1.
3. W wypadku zamiany lokalu czlonek Spéldzielni zobowigzany jest wnies¢ wklad
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- PROJEKT -
Zalgcznik nr 1
do uchwaty nr __ /2022 Walnego Zgromadzenia
Spéidzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wiasnosciowej
we Wiadystawowie z dnia 13 grudnia 2022 roku

§ 41.

Jezeli wiasciciel lokalu zalega dtugotrwale z zaptata naleznych od niego oplat lub wykracza w
sposob razgcy lub uporczywy przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo przez
swoje niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspolnej
ucigzliwym, Zarzad Spéldzielni na wniosek wickszosci wiascicieli lokali w budynku lub
budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci moze zadaé sprzedazy lokalu w drodze
licytacji na podstawie przepisow Kodeksu postgpowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci.
Wiascicielowi, ktorego lokal zostat sprzedany, nie przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

§ 42.

1. Wigkszos¢ wiascicieli lokali w budynku lub budynkach polozonych w obrebie danej
nieruchomosci, obliczana wedtug wielkosci udzialéw w nieruchomosci wspolnej, moze
podjac¢ uchwale, ze w zakresie ich praw i obowigzkow oraz zarzgdu nieruchomoscia wspolna
beda miaty zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o whasnosci lokali. Do
podjgcia uchwaly stosuje si¢ odpowiednio przepisy tej ustawy.

2. Uchwala, o ktérej mowa w ust. 1, nie narusza przyshigujacych czionkom Spoétdzielni
spotdzielczych praw do lokali.

3. Jezeli w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci
zostala wyodrebniona wlasnosé wszystkich lokali, po wyodrebnieniu wiasnosci ostatniego
lokalu stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o whasnogci lokali.

4. Spoldzielnia w terminie 14 dni od dnia wyodrebnienia wlasnodci ostatniego lokalu w
okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci zawiadamia
0 tym na pi$mie wiascicieli lokali w tej nieruchomosci.

5. W terminie 3 miesigcy od dnia wyodrgbnienia wiasnosci ostatniego lokalu wigkszo$¢
whascicieli lokali w budynku lub w budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci,
obliczana wedtug wielkosci udziatéw w nieruchomosci wspolnej, moze podja¢ uchwale, ze
w zakresie ich praw i obowiazkéw oraz zarzadu nieruchomodcia wspolna stosuje sie
odpowiednio art. 27 ustawy. Do podjecia uchwaty stosuje sie odpowiednio przepisy art. 30
ust. la, art. 31 i art. 32 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnoéci lokali.

6. W zakresie nieuregulowanym w Statucie i ustawie do prawa odr¢bnej wlasnosci lokalu
stosuje si¢ odpowiednio przepisy ustawy o wilasnosci lokali, z zastrzezeniem ust. 7 i 8.

7. Zarzad nieruchomo$ciami wspolnymi stanowigcymi wspotwlasnos¢ Spotdzielni jest
wykonywany przez Spétdzielni¢ jako zarzad powierzony, o ktérym mowa w art. 18 ust. 1
ustawy z dnia 24.06.1994 r. o wiasno$ci lokali, z zastrzezeniem art. 24' i art. 26 ustawy.
Przepisow ustawy z dnia 24.06.1994 r. o whasnosci lokali o zarzadzie nieruchomoscia
wspélng nie stosuje sie, z wyjatkiem art. 22 oraz art. 29 ust. lila, ktére stosuje sie
odpowiednio.

8. Przepisow ustawy, o ktorej mowa w ust. 7, o0 wspolnocie mieszkaniowej i zebraniu wlascicieli
nie stosuje si¢, z zastrzezeniem ust. 7, art. 24 i art. 26 ustawy. Do podjecia uchwaly, o ktorej
mowa w art. 22 ust. 2 i 4 ustawy, o ktorej mowa w ust. 7, stosuje sie odpowiednio przepisy
tej ustawy.

9. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 3, stosuje sie przepisy art. 24" ust. 3 i 4 ustawy.

10. W przypadku podjecia uchwaty, o ktorej mowa w ust. 1 lub w przypadku niepodjgcia
uchwaty, o ktére mowa w ust. 5:

a) ustaje cztonkostwo wiascicieli lokali.

b) Spotdzielnia niezwlocznie rozlicza z wlascicielami lokali tej nieruchomosci
zaewidencjonowane wplywy i wydatki funduszu remontowego oraz pozostate naklady na
remonty nieruchomosci wedtug stanu na dzien ustania czfonkostwa.

11. Przez pojgcie ,,Spoldzielnia niezwlocznie rozlicza” rozumie sie, ze Spéldzielnia w ciagu
miesigca od dnia zatwierdzenia sprawozdania finansowego przez Walne Zgromadzenie za
rok, w ktdrym powstaty okolicznosci, o ktérych mowa w ust. 10, rozliczy na podstawie
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prowadzonej ewidencji wpltywow i wydatkéw i dokona:

a) zwrotu wiascicielom lokali nadwyzki wptywow nad wydatkami funduszu remontowego,

b) obcigzenia wiascicieli lokali nadwyzka wydatkéow nad wplywami  funduszu
remontowego.

12.Z chwilg ustania czlonkostwa wlasciciel lokalu staje sic wlascicielem $rodkow
zgromadzonych na funduszu remontowym, o ktérym mowa w § 88 ust. 1, w wysokosci
odpowiadajacej przypadajacemu na ten lokal udziatowi we wspotwlasnosci nieruchomosci
wspolnej. Wysokos¢ tego udziatu ustala si¢ na podstawie ewidencji i rozliczenia wplywow i
wydatkow funduszu remontdwego, o ktérych mowa w § 88 ust. 3, wedlug stanu na dzien
ustania cztonkostwa.

13. Przepisy ust. 12 stosuje si¢ odpowiednio do wiasciciela lokalu, ktéry nie byt czlonkiem
Spoétdzielni

14.Od dnia powstania wspolnoty mieszkaniowej wiasciciele lokali s3 obowiazani uczestniczy¢
w wydatkach zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie
Spotdzielni, ktore sa przeznaczone do wsp6lnego korzystania przez osoby zamieszkujace w
okreslonym budynku lub osiedlu na podstawie zawartej ze Spotdzielnia umowy.

Rozdzial V. Najem lokali
§43.

1. Spoldzielnia moze wynajmowa¢ lokale mieszkalne i lokale o innym przeznaczeniu, w tym
garaze.

2. Spoldzielnia moze wynajmowa¢ lokale mieszkalne, jezeli nie moze ustanowié¢ do nich
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub prawa odrebnej wlasnosci, ze wzgledu na
cechy techniczno - uzytkowe tych lokali lub brak na nie popytu na rynku nieruchomosci.

3. Spoéldzielnia moze wynajmowaé lokale czlonkom Spoldzielni i osobom nie bedacymi
cztonkami Spotdzielni.

4. Do najmu lokali mieszkalnych w budynkach stanowiacych wiasnosé Spoétdzielni maja
zastosowanie przepisy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowych zasobach gmin i 0
zmianie kodeksu cywilnego (tekst jednolity: Dz.U. z 2016 1., poz. 1610 ze zmianami).

Rozdzial VI. Przeksztalcenie tytuléw prawnych do lokali
§ 44.
Na pisemne zadanie czionka, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, Spotdzielnia jest zobowigzana zawrze¢ z tym cztonkiem umowe przeniesienia
wlasnos$¢ lokalu.

§ 45.
Na pisemne zgdanie cztonka lub osoby niebedacej cztonkiem Spotdzielni, ktorym przystuguje
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, Spoltdzielnia jest zobowiagzana
zawrze¢ z tym czlonkiem umowe przeniesienia whasnosé lokalu.

§ 46.
Spotdzielnia zawiera umowg, o ktorej mowa w § 44 i § 45 Statutu, w terminie 6 miesigcy od dnia
zfozenia wniosku przez osobg uprawniong.

§ 47.

1. Czlonkowie Spoldzielni, ktorym przyshuguja spoldzielcze lokatorskie prawa do lokali i
ktorzy wystepuja z wnioskiem o przeksztalcenie swojego spoldzielezego prawa do lokalu w
odrebng wlasno$¢ sa zobowigzani do:

a) splaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czesci przypadajacej na ich
lokale, o ile Spotdzielnia skorzystala z pomocy podlegajacej odprowadzeniu do budzetu
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- PROJEKT -

Zalgcznik nr 1

do uchwaly nr /2022 Walnego Zgromadzenia
Spéldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wilasnosciowej
we Wiadystawowie z dnia 13 grudnia 2022 roku

Osoby prawne bedace czlonkami Spotdzielni biora udziat w Walnym Zgromadzeniu przez
ustanowionego w tym celu petnomocnika. Petnomocnik nie moze zastepowaé wiecej niz
jednego cztonka. Pelnomocnik osoby prawnej moze by¢ wybierany jako czionek Rady
Nadzorczej.

Czlonkowie nie majacy zdolnosci do czynnosci prawnych lub cztonkowie z ograniczona
zdolnoscig do czynnodci prawnych biorg udziat w walnym Zgromadzeniu przez
ustanowionego przedstawiciela. Czlonek reprezentowany przez przedstawiciela nie moze by¢
wybierany jako cztonek Rady Nadzorczej lub Zarzadu.

Kazdy cztonek ma jeden glos bez wzgledu na iloéé posiadanych udziatow i lokali.

W Walnym Zgromadzeniu maja prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym przedstawiciele
zwigzku rewizyjnego oraz przedstawicicle Krajowej Rady Spoldzielczej.

Walne Zgromadzenie w Spéldzielni odbywa sic w formie jednoczesnego wspdlnego
zgromadzenia wszystkich cztonkéw Spoétdzielni.

- Zarzad lub Rada Nadzorcza moze zarzadzi¢ podjecie okreslonej uchwaly przez Walne

Zgromadzenie na pismie albo przy wykorzystaniu srodk6éw bezposredniego porozumiewania
si¢ na odleglosc¢.

- Uchwala walnego zgromadzenia moze by¢ podijeta, jezeli wszyscy czlonkowie zostali

zawiadomieni o glosowaniu na pismie albo przy wykorzystaniu $rodkow bezposredniego
porozumiewania si¢ na odlegtos¢. Uchwata moze byé réwniez wynikiem glosow czesciowo
oddanych na pismie lub przy wykorzystaniu §rodkéw bezposredniego porozumiewania si¢ na
odlegtos¢.

- Przy obliczaniu kworum uwzglednia si¢ czionkéw uczestniczacych przez oddanie glosu na

pismie lub przy wykorzystaniu srodkéw bezposredniego porozumiewania si¢ na odlegtosc.
Rozwigzania, o ktorych mowa w ust. 10-12, stosuje sic w czasie wprowadzenia stanu
zagrozenia epidemicznego lub stanu epidemii, o ktérych mowa w ustawie z dnia 5 grudnia
2008 r. o zapobieganiu oraz zwalczaniu zakazen i chor6b zakaznych u ludzi (Dz. U. z 2020
r. poz. 1845,2112 12401 oraz z 2021 r. poz. 159, 180 i 255 z pézniejszymi zmianami).

§ 56.

Do wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

D
2)
3)
4
5)
6)

7
8)

9

uchwalanie kierunkow dziatalno$ci gospodarczej,

rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzania sprawozdan rocznych i
sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskéw cztonkow Spétdzielni,
Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach i udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,
rozpatrywanie wnioskéw wynikajacych z przedstawionego protokohu polustracyjnego z
dziatalno$ci Spotdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

podejmowanie uchwat w sprawie podzialu nadwyzki bilansowej (dochodu ogolnego) lub
sposobu pokrycia strat,

podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zakladu lub innej
wyodrgbnione;j jednostki organizacyjnej,

podejmowanie uchwat w sprawie przystgpowania do innych organizacji gospodarczych oraz
wystepowania z nich,

oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan jaka Spotdzielnia moze zaciagnag,

podejmowanie uchwal w sprawie polaczenia sic Spotdzielni, podziatu Spotdzielni oraz
likwidacji Spétdzielni,

rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym odwolan od uchwal Rady
Nadzorczej,

10) uchwalanie zmian Statutu,
11) podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia lub wystapienia Spoldzielni ze zwiazku oraz

upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie,

12) wybdr i odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorczej,
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13) wybor delegatow na zjazd zwiazku, w ktorym Spéldzielnia jest zrzeszona,
14) uchwalanie regulaminu Walnego Zgromadzenia, regulaminu Rady Nadzorczej oraz innych
regulaminéw zastrzezonych do wlasciwosci Walnego Zgromadzenia.

§57.

1. Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad przynajmniej raz w roku, w terminie do 30 czerwca
danego roku.

2. Zarzad zwoluje Walne Zgromadzenie takze na zadanie:

a) Rady Nadzorczej,
b) przynajmniej 1/10 cztonkow.

3. Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wyrazone w pisemnym wniosku z
podaniem celu jego zwolania.

4. W wypadkach wskazanych w ust. 2 Walne Zgromadzenie zwoluje sie w takim terminie, aby
moglo si¢ ono odby¢ w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to nie
nastgpi, moze je zwota¢ Rada Nadzorcza, zwigzek rewizyjny lub Krajowa Rada Spotdzielcza,

5. Uprawnieni do Zadania zwotania Walnego Zgromadzenia, w mys] postanowien ust. 2, mogg
rowniez zada¢ zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad. Zadanie takie powinno
by¢ zgloszone pisemnie co najmniej 15 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

6. Cztonkowie majg prawo zglaszaé projekty uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych
spraw w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia w terminie 15 dni przed jego zwotaniem.
Projekt uchwaly zgtaszanej przez czlonk6w musi by¢ poparty przez co najmniej 10 cztonkow.

7. Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektéw uchwal nie pozniej niz na 3 dni przed
terminem zwotania Walnego Zgromadzenia.

8. Zarzad jest zobowiazany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przediozenia pod
glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwatl i poprawek zgloszonych przez
cztonkow Spoétdzielni.

§58.

1. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia Spétdzielnia zawiadamia swoich
cztonkow.

2. Czlonkowie Spoldzielni s3 zawiadamiani przez wywieszenie ogloszen w biurze Zarzadu 7
Spoldzielni i w budynkach Spotdzielni oraz indywidualnym pismem co najmniej na 21 dni
przed ustalonym terminem Walnego Zgromadzenia.

3. Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje o miejscu
wylozenia wszystkich sprawozdan i projektéw uchwat, ktore beda przedmiotem obrad oraz
informacje o prawie cztonka do zapoznania sie z tymi dokumentami.

4. W wypadku wniesienia do porzadku obrad dodatkowych spraw, uzupeiony porzadek obrad
powinien by¢ podany do wiadomosci czlonkom Spétdzielni w sposob okreslony w ust. 1 na
14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

§ 59.

1. Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat niezaleznie od liczby obecnych
na nim cztonkow.

2. Uchwaly podejmowane sa zwykla wiekszoscia glosow.

3. Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem
obrad, podanym do wiadomo$ci czlonkom w terminie i w sposob okreslony w Statucie. |
Wyjatek od tej zasady ustala si¢ dla odwolania cztonka Zarzadu w zwiazku z nie udzieleniem
absolutorium.

4. Wigkszo$¢ kwalifikowana wymagana jest:

a) 3/4 - dla podjecia uchwaly o likwidacji Spotdzielni i przywrocenia dzialalnosci
Spotdzielni w przypadku postawienia jej w stan likwidacji w trybie art. 113 § 1 pkt. 3
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- PROJEKT -
Zatgcznik nr 1
do uchwaly nr /2022 Walnego Zgromadzenia
Spétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wlasnosciowej
we Wiadystawowie z dnia 13 grudnia 2022 roku

h) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spéldzielni,

i) podejmowanie uchwal w sprawach czynno$ci prawnych, dokonywanych miedzy
Spotdzielnia a czlonkiem Zarzadu lub przez Spotdzielnie w interesie cztonka Zarzadu
oraz reprezentowanie Spoéldzielni przy tych czynno$ciach, do reprezentowania
Spoldzielni wystarcza dwoch cztonkéw Rady Nadzorczej przez nig upowaznionych,

j) uchwalanie zasad rozliczania kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem lokali
oraz nieruchomos$ci wspolnych, nieruchomosci Spéldzielni i zasad ustalania optat
przepadajacych na lokale z tego tytutu,

k) opiniowanie wnioskow Zarzadu w przedmiocie zaciggania kredytow,

1) uchwalanie regulaminéw zastrzezonych do wasciwosci Rady Nadzorczej,

m) rozpatrywanie wnioskéw czlonkow i Walnego Zgromadzenia dotyczacych dziatalnosci
Spotdzielni,

n) rozpatrywanie odwotan od uchwat Zarzadu w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym,

0) rozpatrywanie skarg na dzialalnos$¢ Zarzadu.

Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu, cztonkéw i pracownikéw Spotdzielni wszelkich

sprawozdan i wyjasnien, przeglada¢ ksiggi i dokumenty oraz sprawdza¢ bezposrednio stan

majatku Spotdzielni.

Rada Nadzorcza przedstawia sprawozdania ze swej dziatalno$ci Walnemu Zgromadzeniu.

§ 68.
Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona przewodniczacego, zastepee przewodniczacego i
sekretarza.
Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona komisj¢ rewizyjna, ktorej zadaniem jest badanie
gospodarki finansowej Spotdzielni, prawidlowosci rozliczen z cztonkami Spotdzielni,
badanie sprawozdan finansowych i kontrola zabezpieczenia majatku Spotdzielni.
Rada Nadzorcza w miarg potrzeby moze powolywaé takze komisje do zbadania
poszczeg6lnych spraw.
Szczegotowy zakres i tryb dziatania komisji rewizyjnej okresla Regulamin Rady Nadzorczej,
za$ pozostatych komisji okreslaja ich regulaminy uchwalane przez Rade Nadzorcza.

§ 69.
Posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje jej przewodniczacy lub w razie jego nieobecnogci
zastepea przewodniczacego, co najmniej raz na kwartal okreslajac przy tym proponowany
porzadek obrad.
Tryb zwolywania Rady Nadzorczej i sposéb jej obradowania okresla Regulamin Rady
Nadzorczej przyjety i zatwierdzony przez Walne Zgromadzenie.
Termin pierwszego posiedzenia Rady Nadzorczej ustala Przewodniczacy Walnego
Zgromadzenia w celu ukonstytuowania si¢ Rady, w terminie nie dtuzszym niz 7 dni o daty
wybordw.

§ 70.

Uchwaty Rady Nadzorczej zapadajg zwykla wigkszo$cia glosow w obecno$ci co najmniej
potowy ogélnej liczby cztonkéw Rady Nadzorcze;.

§71.

W posiedzeniu Rady Nadzorczej moga uczestniczy¢ z glosem doradezym cztonkowie Zarzadu,
przedstawiciele zwigzku rewizyjnego, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz Krajowej Rady
Spotdzielczej, a takze zaproszeni go$cie.

§72.

Obstuge posiedzen Rady Nadzorczej zapewnia Zarzad.
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§73.
Czlonkom Rady Nadzorczej bez wzgledu na petniona funkcje przystuguje wynagrodzenie w
formie ryczattu miesigcznego w wysokosci 12,5 % minimalnego wynagrodzenia o ktérym
mowa w ustawie z dnia 10.10.2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace.
Wynagrodzenie, o ktérym mowa w ust. 1 wyplacane jest w formie miesigcznego ryczattu,
bez wzgledu na ilo$¢ posiedzen, przy czym warunkiem wyplacenia tego wynagrodzenia jest
udzial cztonka Rady Nadzorczej w kazdym posiedzeniu.

Rozdzial IV. Zarzad
§ 74.

Zarzad Spotdzielni sktada si¢ z trzech osob, w tym Prezesa Zarzadu i Zastepcy Prezesa
Zarzadu.
Gtowny Ksiggowy Spotdzielni zatrudniony przez Spoldzielnie na podstawie umowy o prace
moze zosta¢ powolany przez Rade Nadzorcza na stanowisko Zastgpey Prezesa Zarzadu.
Czlonkowie Zarzadu powolywani i odwolywani sa przez Rade Nadzorcza, przy czym
powolanie moze nastapi¢ na czas okreslony lub nieokreslony.
Szczegbdtowy tryb wyboru i powolywania czlonow zarzadu okresla Regulamin Rady
Nadzorczej przyjety 1 zatwierdzony przez Walne Zgromadzenie.
Walne Zgromadzenie moze odwola¢ tych czlonkéw Zarzadu, ktorym nie udzielito
absolutorium.

§ 75.
Zarzad kieruje dziatalno$cia Spétdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.
Zarzad podejmuje decyzje nie zastrzezone w ustawie lub Statucie dla innych organéw
Spoétdzielni oraz sktada o§wiadczenia woli w imieniu Spotdzielni.
Prezes Zarzadu jest osobg dokonujaca za Spotdzielni¢ czynnosci z zakresu prawa pracy.
Zarzad przedstawia sprawozdanie z dziatalnosci Spotdzielni Radzie Nadzorczej i Walnemu
Zgromadzeniu.

§ 76.
Prezes Zarzadu zwoluje posiedzenia Zarzadu i im przewodniczy.
Posiedzenia Zarzadu odbywaja si¢ w miar¢ potrzeb.
Zarzad podejmuje uchwaty wigkszoscia glosow.
W posiedzeniach Zarzadu moze bra¢ udzial z glosem doradczym Przewodniczacy Rady
Nadzorczej lub inny upowazniony przez Radg¢ Nadzorczg czionek tej Rady.
Posiedzenia Zarzadu sg protokolowane. Protokot podpisuja wszyscy czlonkowie Zarzadu
obecni na posiedzeniu.

§77.
Rada Nadzorcza podejmuje decyzje, z ktorymi czlonkami Zarzadu bedzie nawigzywac
stosunek pracy na podstawie umowy o pracg.
Z, cztonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spotdzielni Rada Nadzorcza nawigzuje i rozwigzuje
stosunek pracy stosownie do wymogdéw Kodeksu Pracy.
Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnienn wynikajacych ze stosunku pracy.

§78.
Do zakresu dziatania Zarzadu nalezy:
a) podejmowanie uchwal w sprawie przyjecia w poczet czlonkéw Spétdzielni oraz
wystapienia ze Spotdzielni wlascicieli lokali mieszkalnych,
b) przyjmowanie do wiadomosci powstania oraz ustania czlonkostwa zgodnie z §8, § 91 §10
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- PROJEKT -
Zalgcznik nr 1
do uchwaly nr /2022 Walnego Zgromadzenia
Spéidzielni Mieszkaniow ¢j Lokatorsko-Wiasnosciowej
we Wiadystawowie z dnia 13 grudnia 2022 roku

celu umozliwienia cztonkom Spétdzielni zapoznania si¢ z nim.

§ 87.

Zasadniczymi funduszami wlasnymi Spotdzielni sa:

a) fundusz udziatowy, powstajacy z wplat udzialéw czionkowskich i innych Zrédet
okreslonych w odrebnych przepisach,

b) fundusz zasobowy powstajacy z wplat wpisowego wnoszonych przez cztonkéw i innych
2rédet okreslonych w odrebnych przepisach,

c) fundusz wkladow mieszkaniowych powstajacy z wnoszonych przez czlonkow wktadéw
mieszkaniowych,

d) fundusz wktadow budowlanych powstajacy z wnoszonych przez czlonkow wkiadow
budowlanych.

e) fundusz zasobow mieszkaniowych powstajacy z otrzymanych przez Spoéldzielnig
$rodkéw publicznych na dofinansowanie budowy budynkéw mieszkalnych wraz z
infrastrukturg techniczng.

Wartos¢ $rodkow  trwatych finansowanych bezposrednio z funduszu udzialowego lub

wkladéw mieszkaniowych i budowlanych nie zwieksza funduszu zasobowego. Umorzenie

wartosci tych srodkéw trwatych obcigza odpowiednio fundusz udziatowy lub wktady
mieszkaniowe i budowlane.

Szczegétowe zasady tworzenia funduszy i gospodarowania nimi okreslajg regulaminy

uchwalane przez Rade Nadzorcza.

§ 88.
Spétdzielnia tworzy fundusz remontowy zasoboéw mieszkaniowych. Odpisy na ten fundusz
obciazaja koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowigzek $wiadczenia na fundusz
dotyczy czlonkow Spéldzielni, wiascicieli lokali niebedacych cztonkami Spoldzielni oraz
0s6b niebedacych czlonkami Spoldzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe
prawa do lokali
Finansowanie remontéw nieruchomosci mieszkaniowych jest realizowane zbiorczo w skali
funduszu remontowego zasobow mieszkaniowych, o ktorym mowa w ust. 1, wedtug planow
remontowych uchwalanych przez Rade Nadzorcza.
Spétdzielnia prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci ewidencie i rozliczenie wplywow
i wydatkéw funduszu remontowego.
Ewidencja i rozliczenie wplywow i wydatkéw funduszu remontowego na poszczegodlne
nieruchomosci powinna uwzglednia¢ wszystkie wplywy i wydatki funduszu remontowego
tych nieruchomogci.
Uchwalane przez Rade Nadzorcza plany remontowe powinny zapewni¢ zrownowazenie
wplywow i wydatkéw tego funduszu w skali realizacji jednorodnego przedsiewziecia
remontowego.
Szczegotowe zasady tworzenia funduszu remontowego i gospodarowania nim okregla
stosowany regulamin uchwalany przez Radg Nadzorczg.

§ 89.
Spotdzielnia obowigzana jest przynajmniej raz na trzy lata, a w okresie likwidacji corocznie,
podda¢ si¢ lustracyjnemu badaniu legalnosci, gospodarnosci i rzetelnosci calosci jej
dzialania.
W okresie budowania przez Spotdzielni¢ budynkow mieszkalnych i rozliczenia kosztow
budowy tych budynkéw, a takze w stanie likwidacji Spotdzielni, lustracje przeprowadza si¢
corocznie.
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§ 90.
W przypadku podziatu, faczenia, upadtodci i likwidacji Spotdzielni stosuje sie przepisy
stosowanych ustaw.

§91.
Pozostaty po likwidacji majatek Spoldzielni przeznacza si¢ na cele okreslone w uchwale
Walnego Zgromadzenia, zgodnie z art. 125 § 5 ustawy prawo spotdzielcze.

Dziat VI. Postanowienia koficowe
§ 92.

1. Statut niniejszy zostat uchwalony przez Walne Zgromadzenie w dniu 13 grudnia 2022 roku
uchwatg nr /2022,

2. Zmiana Statutu wymaga uchwaly Walnego Zgromadzenia podjetej kwalifikowang
wigkszo$cia 2/3 glosow.

3. Zmiana Statutu nastepuje badz przez uchwalenie nowego brzmienia poszczegélnych zapisow
(postanowien), badz przez uchwalenie calodci Statutu Spétdzieln.

-_ @0 ) e
Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia Sekretarz Walnego Zgromadzenia
&
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