A REGULAMIN
spdédﬁﬁ 'i"ifybﬁ'pfieprowadzania przetargéw na ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali
mieszkalnych w Spéldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wiasnosciowej we Wiadystawowie

Na podstawie art. 11 ust. 2 i art. 1711 ust. 1 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach

mieszkaniowych (tj. Dz. U,. z 2003 r. Nr 119, poz. 1116 ze zm.) zwang w tresci niniejszego Regulaminu
,ustawa” oraz postanowien Statutu Spéidzielni, uchwala sig co nastgpuje:

§1.

Przepisy niniejszego Regulaminu okreslajg sposob i tryb postepowania przetargowego na ustanowienie
odrebnej wiasnosci lokali stanowiacych dotychczas wtasno$¢ Spéidzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-
Wiasnos$ciowej we Wiadystawowie.

: § 2.

1.llekroé w Regulaminie jest mowa o cenie wywofawczej nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ rynkows lokalu.

2 Warto$cig rynkowg lokalu w rozumieniu ustawy jest warto$¢ lokalu okreslona na podstawie przepisow
dziatu IV rozdziat | ustawy z dnia 21.08.1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. Z 2000 r. Nr 46,
poz.543 z pézn. zm.).

§ 3.

1.Przetarg ogtasza i organizuje Zarzad Spéidzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — VWiasnosciowej we
Wiadystawowie wybierajac jedng z form, o ktérych mowa w art. 40 ust. 1 ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami oraz powolujgc w tym celu Komisjg przetargowa.

2.Komisja przetargowa powotywana jest doraznie, dla przeprowadzenia przetargu na dany lokal mieszkainy.
3.Sktad Komisji przetargowej wyznacza kazdorazowo Zarzgd Spétdzielni

4 Komisja przetargowa skiada sie z czterech os6b dajgcych rekojmig rzetelnego przeprowadzenia i
rozstrzygniecia przetargu.

5.Dwie osoby wchodzace w sktad Komisji przetargowej, o ktérej mowa w ust. 4 wybiera Zarzad Spotdzielni i
dwie osoby Rada Nadzorcza Spétdzielni.

§ 4.

1.Przetarg moze zosta¢ przeprowadzony w jednej z nizej wymienionych form:
1/ przetargu ustnego nieograniczonego,
2/ przetargu ustnego ograniczonego,
3/ przetargu pisemnego nieograniczonego,
4/ przetargu pisemnego ograniczonego oraz
5/ rokowan po drugim przetargu.
2.Dla wyboru formy przetargu oraz sposobu jego przeprowadzenia ma zastosowanie art. 40 ustawy o

gospodarce nieruchomosciami.

3.Na ustanowienie prawa odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego w przypadku realizacji prawa
pierwszenstwa okreslonego w art. 11 ust. 2 ustawy organizuje sig przetarg ograniczony.

4 \Wytonienie czionka oczekujgcego dla nabycia lokalu mieszkalnego przez Zarzad Spéidzielni obliguje
uprawnionego dla uzyskania odrgbnej wtasnosci lokalu obowigzkiem wptaty warto$ci rynkowej lokalu
ustalonej przez rzeczoznawce majgtkowego w terminie 14 dni od dnia zawiadomienia o mozliwosci
skorzystania z pierwszeristwa w nabyciu lokalu mieszkalnego.

5.Zarzad wylania czlonka na nabycie odrebnej wtasno$ci lokalu mieszkalnego po ziozeniu w okreslonych
terminie ofert nabycia przez cztonkéw oczekujgcych po ich uprzednim pisemnym zawiadomieniu o
mozliwosci skorzystania z zasady pierwszerstwa w nabyciu odrebnej wiasnosci lokalu mieszkainego
oraz warto$ci rynkowej danego lokalu ustalonej przez rzeczoznawce majgtkowego. .

6.Z zasady pierwszefistwa w nabyciu odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego moga skorzystac jedynie

czlonkowie oczekujacy w sytuacji gdy wykaza, ze nie majg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych w

postaci samodzielnego tytutu do lokalu mieszkalnego, w jakikolwiek sposob t. nie majgcych tytutu
rzeczowego do lokalu mieszkalnego ani nie bedacych lokatorami lub wspdtiokatorami w rozumieniu art.

2 ust. 1 pkt. 1 lub 3 ustawy z dnia 21.06.2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie




gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz.U. z 2005 r., Nr 31, poz. 266 z p4z. zm).

7.W przypadku zgfoszenia sie kilku czionkéw oczekujgcych pierwszenstwo w nabyciu odrgbnej wtasnosci
lokalu ma czionek najdtuzej oczekujgcy.

8.W razie braku chetnych sposréd czionkéw wymienionych w ust. 6 Spoidzielnia przeprowadza przetarg
nieograniczony na ustanowienie odrebnej wiasnos$ci lokalu, w ktérym moga bra¢ udziat wszystkie
zainteresowane 0soby.

9.Jezeli Spotdzielnia nie jest w stanie pozyskaé nastgpcy na dany lokal za warto$¢ okreslong przez
rzeczoznawce majgtkowego, to wartos¢ lokalu pomniejsza sig o 10% i przeprowadza sig drugi przetarg
wg zasad okreslonych wyzej.

§5.

1.W przetargu moga bra¢ udziat osoby, ktére wniosg wadium w wysoko$ci oraz terminie wyznaczonym w
ogtoszeniu o przetargu.

2.Ustalone wadium nie moze by¢ nizsze niz 5% ceny wywotawczej i wyzsze niz 20% tej ceny.

3.Wadium moze by¢ wnoszone tylko w pienigdzu.

4.Zarzad wskazuje w ogfoszeniu o przetargu formy wnoszenia wadium.

5.Dow6d wniesienia wadium przez uczestnika przetargu podlega przedtozeniu Komisji przetargowej przed
otwarciem przetargu.

6.Wyznaczony termin wniesienia wadium powinien by¢ ustalony w taki sposéb, aby umozliwiat Komisji
przetargowej stwierdzenie, nie p6ézniej niz 3 dni przed przetargiem, ze dokonano wpfaty.
7.Wadium zwraca sie niezwlocznie po odwolaniu albo zamknigciu przetargu, z zastrzezeniem ust. 8, jednak
nie pozniej niz przed uplywem 3 dni od dnia, odpowiednio:
1/ odwotania przetargu,
2/ zamknigcia przetargu,
3/ uniewaznienia przetargu,
4/ zakonczenia przetargu wynikiem negatywnym.
8.Wadium wniesione w pienigdzu przez uczestnika przetargu, ktéry przetarg wygrat, zalicza sie na poczet
ceny ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu.
9.0soba, ktéra w wyniku przeprowadzonego przetargu zostata przez komisje przetargowg wskazana do
nabycia prawa odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego zobowigzana jest w terminie 14 dni dokonac
wptaty peinej kwoty wylicytowanej w drodze przetargu (z uwzglednieniem dokonanej wpiaty wadium).
10.W przypadku niedokonania wptaty w tym terminie wptacone wadium przepada na rzecz Spoéidzielni
mieszkaniowej a zarzad Spoéidzielni uniewaznia przeprowadzony przetarg.
11.Nie przystgpienie przez osobe — bez szczegbinych powodéw — do aktu notarialnego ustanawiajacego
odrebng wiasnosé lokalu w terminie do 30 dni, powoduje rowniez uniewaznienie przetargu oraz
przepadek wadium.
12.Przetarg uznaje sie za wazny, jesli cena wywolawcza zostata zwigkszona o co najmniej jedno
postgpienie, ktérego wysokos¢ okresla Zarzad.

§6.

1.Zarzad Spoétdzielni podaje do publicznej wiadomos$ci ogtoszenie o przetargu co najmniej na 14
(czternascie) dni przed wyznaczonym terminem przetargu.

2.W ogtoszeniu o przetargu nie mozna zamieszczac¢ terminéw kolejnych przetargow lub rokowar na zbycie
tego samego lokalu mieszkalnego.

3.W ogtoszeniu o przetargu mozna zamieszczac¢ informacje o przetargach na wigcej niz jeden lokal
mieszkalny.

§7.

1.Czynnos$ci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu wykonuje Komisja przetargowa.

2.Komisja przetargowa podejmuje rozstrzygniecia w drodze glosowania.

3.W przetargu nie mogg uczestniczy¢ osoby wchodzace w sktad Komisji przetargowej oraz osoby bliskie
cztonka Komisji, a takze osoby, kiére pozostajg z cztonkami Komisji przetargowej w takim stosunku

prawnym lub faktycznym, Ze moze budzié¢ to uzasadnione watpliwosci co do bezstronnosci Komisji
przetargowej.




§38.

1.Komisja przetargowa sporzadza protokot z przeprowadzonego przetargu.
2. Protokdt powinien zawieraé informacje o:
a. terminie i miejscu oraz rodzaju przetargu,

b. oznaczenie lokalu mieszkalnego bedgcego przedmiotem przetargu,
c. obcigzeniach lokalu,

d. zobowigzaniach, ktérych przedmiotem jest lokal,

e. wyjasnieniach o oéwiadczeniach ziozonych przez oferentow,

f. osobach dopuszczonych i niedopuszczonych do uczestnictwa w przetargu, wraz z uzasadnieniem,
g. cenie wywotawczej lokalu oraz najwyzszej cenie osiagnietej w przetargu albo informacije o ziozonych
ofertach wraz z uzasadnieniem wyboru najkorzystniejszej z nich albo o nie wybraniu zadnej z ofert,

h. uzasadnienie rozstrzygniecia podjetego przez Komisje przetargowa,

i imieniu i nazwisku albo nazwie lub firmie oraz siedzibie osoby wytonionej w przetargu jako nabywcy
lokalu,

j. imionach i nazwiskach przewodniczgcego i czionkow Komisji przetargowe;j,

k. dacie i miejscu sporzgdzenia protokotu.
3. Protokoét przeprowadzonego przetargu sporzgdza sie w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach, z ktorych
dwa przeznaczone sg dla Spoidzielni, a jeden dla osoby ustalonej jako nabywca lokalu.

4. Protok6t przeprowadzonego przetargu podpisujg przewodniczacy i cztonkowie Komisji przetargowej oraz
osoba wyloniona w przetargu jako nabywca lokalu mieszkalnego.

5. Protokét przeprowadzonego przetargu stanowi podstawe zawarcia aktu notarialnego.

§9.

1. Skarge na czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu uczestnik przetargu skiada do Zarzadu
Spétdzielni.

2. W przypadku wniesienia skargi, o ktorej mowa w ust. 1 Zarzad Spéidzielni wstrzymuje czynno$ci
zwigzane ze zbyciem lokalu mieszkalnego.

3. Zarzad rozpatruje skarge w terminie 7 dni od dnia jej otrzymania.

4. W przypadku uznania skargi za zasadng Zarzad nakazuje powtorzenie czynno$ci przetargowych lub
uniewaznia przetarg albo uznaje skarge za niezasadna.

5. W przypadku nie zaskarzenia w wyznaczonym terminie czynnosci zwigzanych z przeprowadzeniem
przetargu albo w razie uznania skargi za niezasadng, Zarzad Spétdzielni podaje do publicznej
wiadomosci, wywieszajgc w siedzibie Spoidzielni na okres 7 dni informacjg o wyniku przetargu, ktora
powinna zawierac:

a. date i miejsce oraz rodzaj przeprowadzonego przetargu,

b. oznaczenie lokalu mieszkalnego bedacego przedmiotem przetargu,

c. liczbe os6b dopuszczonych oraz 0sob niedopuszczonych do uczestnictwa w przetargu,
d. cene wywotawczg lokalu oraz najwyzszg cene osiggnigtg w przetargu albo informacje o ztozonych

ofertach lub o nie wybraniu zadnej z ofert,
e. imig, nazwisko albo nazwe lub firme osoby ustalonej jako nabywca lokalu mieszkalnego.

Niniejszy Regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorczg Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-
Wrasnosciowej we Wiadystawowie uchwatg nr 22/2010 na posiedzeniu w dniu 30.08.2010 .
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UCHWALA Nr22/2010

Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wlasnosciowej
we Wladyslawowie z dnia 30.08.2010 r.

w sprawie: regulaminu sposobu i trybu przeprowadzania przetargéw na ustanowienie
odrebnej whasnosci lokali mieszkalnych w Spétdzielni Mieszkaniowe;

Lokatorsko-Wlasno$ciowej we Wladystawowie.
Na podstawie § 58 pkt 23 Statutu Spétdzielni Rada Nadzorcza

uchwala

1.Zatwierdzi¢ Regulamin sposobu i trybu przeprowadzania przetargéw na ustanowienie
odrebnej whasnosci lokali mieszkalnych w Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko -

Wiasnosciowej we Wiadystawowie.
2.Integralng cze$¢ uchwaly stanowi zatacznik Nr 1 — Regulamin.

Zauchwala glosowalo - 9 czionkow Rady
Przeciw uchwale glosowalo - - cztonkéw Rady
- - cztonkow Rady

Wstrzymalo si¢ od glosowania

Przewodniczaca Rady Nadzorczej
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